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ور فعال ار فى أداء دالاستمر من خلال توظيفها فى استعمالات مناسبة تضمن لها تساهم إعادة الاستخدام التوافقي فى منح المباني حياة جديدة:  ملخص البحث

قها على عند تطبيدها ومردو افقيإعادة الاستخدام التومفاهيم  على الدراسة . وتركزللمجتمع وتعزز من قيمتها لحمايتها ضد التعديات او الأهمال فى المستقبل

امة والعمل طلبات الاستدمباني ومتجوهر عملية إعادة الاستخدام التوافقي تكمن فى تحقيق تكامل بين متطلبات حفاظ القيم التراثية لل حيث، المباني ذات القيمة

لمتطلبات انى لاستيعاب بة المبوعية لكل التدابير المستخدمة فى كل مجال وتحديد نوعية الوظيفة المناسعلى تكييفها وإطالة دورة بقائها. فلابد من دراسة ن

تطلبات ثية وتحديد ماني الترافى دراسة إعادة الاستخدام التوافقي للمبفقدان عناصر القيمة والأصالة. ويعتمد البحث على المنهج الاستقرائي الجديدة دون 

ى دراسة تجربتين لي المقارن فج التحليلتحديد ضوابط عملية إعادة الاستخدام التوافقي المستدام لتلك المباني. ثم اتباع المنهمباني القائمة التصميم المستدام لل

ومبنى  San Franciscoبسان فرانسيسكو  Adobe SF601لهذه النوعية من المشروعات بالولايات المتحدة الامريكية وهما:)مبنى شركة ادوبي  

عتماد مثل هيئات ا( للتعرف علي كيفىة إعادة الاستخدام التوافقي بشكل ناجح والسعي نحو الحصول علي  Portlandببورتلاند   Ecotrustيكوترست ا

وينتهي وانب وتحديد كيف يمكن تحقيق التوازن بين كلا الامرين اللذين يمكن ان يتعارضا فى بعض الج LEED- BREEAMالتصميم المستدام مثل: 

البحث باستخلاص لاهم أساليب واستراتجيات التدخل فى تلك الحالات مع تقييم لكفاءة المنهجيات المستخدمة.

 

 الاستدامة-الحفاظ  -تأهيلإعادة ال – التوافقيإعادة الاستخدام  – المباني التراثيةكلمات مفتاحية:  
 

 المقدمة 

تمثل إعادة الاستخدام أحد أهم استراتجيات التعامل مع المباني التراثيةة التةي 

حفاظ على القيم التاريخية والهوية الثقافىة وتعزيةز التسهم فى زيادة الاهتمام 

المحيطةةة دور تلةك المبةاني فةى المجتمةع والحيةةاة العصةرية وعلاقتهةا بالبيئةة 

بشةةكل مةةرن وتحسةةين قةةدرتها علةةى الصةةمود ضةةد المةةاثرات التةةي يمكةةن ان 

تهددها. ولكن قد ينتج بعض القصور فى هذه النوعية من المشروعات سواء 

نتيجة للتعارض المحتمل لانشةطة الوظيفةة او لمتطلبةات التشةميل مةع طبيعةة 

عندما يكون المبنى وعناصر قيمتها وتميزه. وتزداد هذه المشروعات تعقيداً 

مطلوباً تحقيق متطلبات التصةميم المسةتدام والحصةول علةي اعتمةاد الجهةات 

المعنية بالاستدامة إلى جانب تحقيق متطلبات الحفاظ وإعادة الاستخدام. حيث 

ن عدد من التعارضات التي ينبمي العمةل علةى تحقيةق يقد ينشأ عن كلا الهدف

الين. وقد تم إنجاز العديد من التوازن بينها لضمان استيفاء أغراض كلا المج

المحاولات الفعلية على المستوي العالمي للدمج بين إعادة الاستخدام التوافقي 

لمباني ذات قيمة وتطبيق أسة  ومبةادا التصةميم المسةتدام والحصةول علةى 

الاعتمةةةاد بشةةةةكل نةةةاجح. فةةةةالامر يسةةةتلزم ضةةةةرورة دراسةةةة هةةةةذه النوعيةةةةة 

تخدمة لتحقيق التوازن والتوافةق بةين لاستخلاص الأساليب والمنهجيات المس

المتطلبةات المتعارضةة ومةةن ثةم تقيةةيم مةدو كفةاءة وملاءمةةة تلةك المنهجيةةات 

لإنجاز مشروع إعادة استخدام توافقي مستدام بشكل ناجح دون طم  الهوية 

الاصةةلية للمبنةةى او تهديةةد قيمتةة  وتميةةزه او طميةةان المعالجةةات المعماريةةة 

  المستحدثة علي .

 

 البحثية المشكلة

حفاظ التي تواج  التسبب مبادا ونظريات الاستدامة فى تعقيد التحديات تقد  

والتأهيةةل لتلةةك  سةةتخدامالاإعةةادة مشةةروعات  اثنةةاء علةةى المبةةاني ذات القيمةةة

حيةةث قةةد تحةةدي الكثيةةر مةةن التعارضةةات والاشةةكاليات بةةين تةةدابير  لمبةةاني،ا

 بعةض الاستدامة وإعادة الاستخدام التوافقي وواجبةات الحفةاظ. إذ قةد تتسةبب

عناصةةر القيمةةة التةةدخلات والتركيبةةات والاضةةافات الضةةرورية فةةى تهديةةد 

 متطلبات إعةادة لاستيفاء او الفقد لتشوي ل وتعريضها والتميز فى تلك المباني

 الاستخدام المستدام.

 

 الهدف من البحث

بةاني صياغة منظومة من الماشرات لإعادة الاستخدام التوافقي المستدام للم 

التةةي تضةةمن تحقيةةق التةةوازن والتوافةةق بةةين متطلبةةات الحفةةاظ علةةى عناصةةر 

 يث يمكةنالقيمة والتميز للمباني التراثية وبين متطلبات تحقيق الاستدامة. بح

 المنظومةة كةدليل ارشةادي لهةذه النوعيةة مةن المشةروعات الاستفادة من هةذه

 .مة فيهاوكمعايير لتقييم مدي كفاءة وملاءمة التدابير والاستراتيجات المستخد
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 منهجية البحث

فى الجزء النظري بمرض اسةتخلاص اهةم  يتبنى البحث المنهج الاستقرائي 

لمباني والاستخدام لالأس  والمبادا اللازمة لكل من الحفاظ وإعادة التأهيل 

لك فةى التراثية الي جانب أبرز متطلبات التصميم المستدام لاستخدامها بعد ذ

سةكو فةى مدينةة سةان فرانسي التجارب العالمية لنموذجين من التحليل المقارن

san francisco  بورتلاندومدينة Portland يةة بالولايات المتحةدة الامريك

لتةوازن مة وتقييم مةدي كفاءتهةا فةى تحقيةق التحديد الاليات والتدابير المستخد

 المطلوب.

 المباني ذات القيمة -١

يركز هذه البحث على المباني ذات القيمة بوج  خاص وهي المبةاني التابعةة 

فةةى مصةةر للجهةةاز القةةومي للتنسةةيق الحضةةاري وهةةي تختلةةف عةةن المبةةاني 

المبةاني  الاثرية اختلافاً واضحاً فى تعريفهةا ومحةددات إدراجهةا. فةكذا كانةت

الاثرية تشمل كل المنشآت التاريخية التي تم إنجازها حتى قبل مئةة عةام مةن 

, فكن المباني ذات القيمة تعرف وفقةاً 1983تاريخ صدور قانون الاثار لسنة 

فى  ولدليل هيئة التنسيق الحضاري على انها تتمثل 2006لسنة  144للقانون 

ة او رمزية، أو معماريةة فنيةة، أو المباني او المنشآت التي تتميز بقيمة تراثي

عمرانيةةة، او اجتماعيةةة او تةةرتبط بالتةةاريخ القةةومي او بشخصةةية تاريخيةةة او 

تمثةةل حقبةةة تاريخيةةة او تعتبةةر مةةزاراً سةةياحياً او تمثةةل جةةزءاً مةةن مجموعةةة 

متجانسة من المباني ذات القيمة حتى ولو لم يبلغ عمرهةا مئةة عةام.. وتنقسةم 

ثةةلاي فئةةات )أ(، )ب(، )ت( تتةةدرت حسةةب قيمتهةةا  المبةةاني ذات القيمةةة الةةي

وحةدود التةدخل المسةموه بهةةا فيهةا. فالمبةاني فئةة )أ( هةةي اعلاهةا فةى القيمةةة 

وغير مسموه فيها باي تعديل، والمباني فئة )ب( يسمح فيها فقط بالتعديلات 

الضرورية على نطاق محدود فى الأجزاء التي لي  لها قيمة، بينمةا المبةاني 

هي أقلها فةى القيمةة ومسةموه بالتعةديل عليهةا علةى نطةاق أكبةر قةد فئة )ت( ف

يصل الي إزالة اجزاءها الداخلية بالكامل وإقامة منشأت حديثة بدلاً منها مع 

)الجهةاز القةومي للتنسةيق الحضةاري،  الحفاظ على الواجهةات التراثيةة فقةط.

حفةةاظ هةةو إبقةةاء وحمايةةة القةةيم التراثيةةة والمفهةةوم الرئيسةةي لعمليةةة ال (2010

 موالمعنوية للمباني لأنها تمثل هوية وثقافة غير قابلةة للاسةتبدال، أمةا المفهةو

الرئيسي للاستدامة فهةو يشةمل عةدة ابعةاد أهمهةا البلعةد البيئةي والبلعةد الثقةافى 

والتكامل بةين  .(ICOMOS, 2011)  والبلعد الاجتماعي والبلعد الاقتصادي

الحفاظ والاسةتدامة لة  أهميةة كبيةرة فةى رفةع كفةاءة أداء المبةاني ذات القيمةة 

المعاد استخدامها لصالح البيئة والمجتمع. وفىمةا يلةي توضةيح لاهةم المفةاهيم 

 والتعريفات المرتبطة بكلا المجالين.

 

 :ذات القيمةللمباني  التوافقيمفهوم إعادة الاستخدام  -١-١

هنةةاث ثلاثةةة أنمةةاط مةةن إعةةادة الاسةةتخدام للمبةةاني ذات القيمةةة وهةةي: إعةةادة 

الاستخدام الأصلي وإعةادة الاسةتخدام التةوافقي وإعةادة الاسةتخدام المتكامةل. 

توظيف المبنى فةى هي  original reuseويقصد بكعادة الاستخدام الأصلي 

اصةةرة مةةن نفةة  وظيفتةة  الاصةةلية مةةع إعةةادة تأهيلةة  لمتطلبةةات التشةةميل المع

تركيبةات كهروميكانيكيةة ومتطلبةةات الةدفاع المةدني وغيرهةةا دون تمييةر فةةي 

 Integration reuseشكل أو تصميم المبني. أما إعادة الاستخدام المتكامل 

فهةةي الحفةةاظ علةةى الوظيفةةة الاصةةلية مةةع إضةةافة بعةةض الانشةةطة الوظيفىةةة 

يتم و Adaptive Reuseالجديدة المكملة لها. وأما إعادة الاستخدام التوافقي 

 المبنةىمةع طبيعةة  يتفةقتميير استعمال المبنى الاصلي لاسةتعمال جديةد  افيه

المفهةوم لاسةتمرار دورة حيةاه المبنةى وتكيفة   هذا يهدفو ،ومحيط  الحيوي

 الحاليةة،مره اخري بعد ان فقدت وظيفت  الاصلية قيمتهةا لتلبيةة الاحتياجةات 

حسب مدو قيمت  ة او فراغية بالمبنى يسمح هذا النهج بعمل تعديلات انشائيو

 ةولتهيئة المبنةى لوظيفتة  الجديةد ، مناسبةعندما تكون الحالة الانشائية وفئت  

لا يضر  حتىحجم التمييرات فى المبنى تكون أقل ما يمكن  مراعاةفلا بد من 

وضةةع البيئةةةة الداخليةةة للمبنةةى ودراسةةة التصةةةميم ومراعةةاة  القيمةةة التراثيةةة

)عبةد  الموازنةة بةين القةيم التراثيةة والاداء الةوظيفى الفعةال للمبنةىالأصةلي و

. ويوضةح جةدول (2009)خمةي ، , (2010)عةز الةدين، , (2006الواري، 

ات القيمةة مةن منظةور ( أهم مميزات إعادة الاسةتخدام التةوافقي للمبةاني ذ1)

الحفةةاظ والاسةةتدامة، وهةةي مستخلصةةة مةةن عةةدة مصةةادر موضةةحة بةةداخل 

 الجدول

 

1الجدول ) الباحثبتصرف  المصدرإعادة الاستخدام التوافقي المستدام، مميزات  (:  

  

والاجتماعيالجانب الثقافى  الجانب البيئي  الجانب الاقتصادي 

الطاقة الكامنة للمبنى-1 الحس المكاني-1  خلق فرص عمل-1   

يتم الاستفادة القصوي من طاقة المبنى 

المستخدمة خلال دورة حيات  وتحسين أداءه 

مع تقليل معدل استهلاث الطاقة حيث ان 

المباني ذات القيمة تم بناؤها ببراعة للتحكم فى 

مثل )أنظمة التهوية والاضاءة البيئة الداخلية 

اتباع أنظمة -الراحة الحرارية -الطبيعية 
التشكيل العام للمبنى تتحكم فى -التبريد السلبي 

حجم الفتحات(، وفقا للأمم  -الكلتة الحرارية

عام  100المتحدة يتجسد بتلك المباني بعد 

% من الطاقة فلا يتم الهدم حتى لاتهدر 20

تتعارض مع اهداف  تلك الطاقة هباءاً لانها

 (Carroon & Moe, 2010) الاستدامة ،

يتم إيجاد ترابط بين المبنى ومحيط  من خلال 

الوظيفة التي سوف ياديها للمجتمع فلابد من 

القيام بدارسة المبنى وعلاقت  بالبيئة المحيطة 

ولتحديد الوظائف المناسبة ل  عند إعادة 

(2001)عبد الدايم، الاستخدام   

 

 

  

تشكل إعادة الاستخدام محفزاً للتنمية الاقتصادية 

% عمالة 70حيث تتطلب عملية التأهيل 

% مواد وخامات على عك  30متخصصة و

المباني الجديدة، تلك العمليات توفر فرص العمل 

لخدمة المجتمع فى مختلف المجالات قبل وبعد 

لتشميل، وذلك يمثل الاقتصاد المستداما  

التقبل والتكيف-2 الاكتفاء الذاتي )تمويل(-2   

يشارث المبنى بدور فعال بداخل محيط  مره 

اخري ويتأقلم مع التمييرات ولضمان ذلك لابد 

من الدقة عند اختيار الوظيفة الجديدة بأن 
تتناسب فراغيا مع المبنى الأصلي مع الإبقاء 

الاصلية على ملامح   

توفر عائد مناسب يمطي احتياجات المبنى 

التراثي، حيث ان الهدف الاقتصادي من الأهداف 

الفرعية لإعادة توظيف المبنى إلا أن تأثيره سوف 
يساهم فى استمرار الصيانة الدورية اللازمة 

 لضمان إبقاءه للأجيال القادمة.
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الكربون المتجسد-2 الاهتمام والتفاعل الاجتماعي-3  الترويج السياحي-3   

تقليل الانبعاثات الكربونية جديدة حيث 

توصلت دراسة الوكالة البريطانية متخصصة 

بالمنازل عند مقارنة الانبعاثات الكربون بين 
مبنى قائم واخر جديد، ان المبنى الجديد 

سنة حتى  50-35المبعث كربون يحتات 

 & Carroon) يصبح موفرة كليا للطاقة

Moe, 2010) 

مساهمة المبنى للمجتمع مره اخري يساعد فى 

تحسين الترابط المجتمعي فى جذب انتباه 

الافراد نحو ثقافة التجديد وإعادة الاستخدام 
وتقليل الاحتيات لمزيد من الموارد الجديدة 

(Evans, 2009) (Carroon & Moe, 

2010) 

إعادة استخدام المباني التراثية هي أسرع الوسائل 

لتنشيط البيئة الواقع بها وجعلها أكثر حيوية 

وديناميكية لجذب الافراد وحث المجتمع على 
حماية التراي المحلي باعتباره محرث للترويج 

السياحي وما يعزز الانتماء والاهتمام بالتنوع 

اجد لديهموالثراء المتو  

المواد المحلية )المتانة(-3 تنمية وعي المجتمع التراثي -4  فؤائد طويلة المدي-4   

يتم توفىر الموارد والخامات الجديدة باعتبار 
ان المباني التراثية بالفعل هي مورداً ل  

الإمكانيات اللازمة لتأهيلها لاستعمال اخر 

يتناسب مع طبيعتها بدلاً من اهدار طاقة 

)والخامات واستبدال  بمبنى جديد.  Pereira, 

A. R., Post, J. M & ,.Erkelens, P. 

A للمواد الاصلية العديد من حيث  (2004، 

المميزات منها صلابتها لطول عمرها 

الافتراضي مناسباً للمناخ المنشأة في ، وفقا 

لبيتر بوست خبير علوم البناء ان كلما 

تضاعف عمر المبنى قل تاثيره بيئياً. 

(Carroon & Moe, 2010) 

شخصية المبنى الذي يمثل أحد عناصر تكوين 
الطابع العمراني للمنطقة فى ابراز دوره 

وزيادة تفاعل  مع المجتمع، بدلاً من ترك  

مجهوراً واعتباره عائق لمحيط  والتي ستخلق 

ح  المساولية اتجاه تلك المباني التراثية 

)عبد واعتبارها إرثا حضاريا يجب التمسك ب  

(2006الواري،   

 

 والنقاط التالية تمثل السياسات العامة طويلة الاجل
)أحمد، للجانب الاقتصادي القائم على الحفاظ: 

2008)  

التوافق والمرونة مع متطلبات العصر: أي تلبية 

معايير الوظيفة الجديدة بما يناسب طبيعة المبنى 

ببنيها او شخصيتها المعمارية.دون الاضرار   

تزداد القيمة التراثية للمبنى عند  القيمة التراث:

مراعاة جوانب  التاريخية والثقافىة والاجتماعية 

اثناء القيام بعملية إعادة الاستخدام وبالتالي تزداد 

 قيمة المبنى

استملال التناسق  ديناميكة المحيط الحيوي:

ق حيوية الحضري للمباني الواقعة فى مناط  

الاستفادة من المبنى كمصدر  المردود المستمر:

منتج اجتماعيا واقتصاديا للتمكن من الصمود ضد 

 التقلبات الاقتصادية بسبب تكاليف الصيانة

عمل دراسة مبدائية لحجم تاثير  نطاق التاثير:
المبنى بعد إعادة استخدام  لتحديد الإيجابيات 

ة التميراتوالعوائق لوضع خطط مستقبلية لمواكب  

المخلفات-4 والقيمة التراثية الهوية-4   

يتم التعامل مع مخلفات البناء عند إعادة 

الاستخدام بشكل ملائم بيئاً قد تتطلب بعضها 

إعادة تصنيع او إعادة تدويرها والتي تمثل 

% من اجمالي النفايات البيئية، معدل 25-33

 استهلاث المبنى للمواد الجديدة تكون منخفضة.

(Carroon & Moe, 2010) 

المحافظة على تراي والقيم التراثية المبنى 

وتفعيل دور تلك المباني فى الحياة اليومية مع 

الحرص على تكاملها مع الأنشطة الثقافىة 

والاقتصادية المحيطة عبر تحديد الاستخدام 

الوظيفى الأنسب لابراز أصالة وشخصية 

) المبنى. Boussaa  ،2010)  

اطالة العمر الافتراضي للمبنى -5 الصورة البصرية-6   

عبر دمج بعض التقنيات بما يتلاءم مع 

جماليات وهيكل المبنى وهنالك ثلاي 

 مستويات: 

"طويل المدي": يتم تحديد حجم  1مستوي

للحفاظ التحسين وأنظمة التعزيز الانشائي 

 على الخصائص التراثية عند التميير الوظيفى

" متوسط المدي" يكون حجم 2مستوي 
التدخلات شب  ماقتة متمثلة فى استكمال 

ومعالجة العناصر المفقودة بالمبنى مثل 

الخدمات مثل:  -الارضيات-الاسقف -الجدران

 -التهوية-التبريد -التدفئة -الكهرباء -)الماء

ة الرأسية(.عناصر الحرك -الإضاءة  

"قصير المدي": 3مستوي تكون التداخلات  

ديناميكية وماقتة قابلة للفك ومرنة )معدات 

امدادات  -عناصر الفرش الداخلي -ميكانيكية

 تخص الوظيفة(.

يساعد فى إبقاء المحيط العمراني مميز وبنف  

هويت  حيث أشاد كيفن لينش بضرورة الحفاظ 

ء سماتها على خصائص البيئة العمرانية وإبقا

لكونها ذات قيمة وطابع فريد مع الاهتمام 
 بالعناصر المعمارية لواجهات المباني

(Lynch, 1960) 

رؤية مستقبلية للموروث الثقافى-7  

يتم تعظيم الاستفادة الكبرو من تلك المباني 
عبر وضع خطط مستقبلية للأجيال القادمة 

التي تساهم فى جذب المستخدمين للتعامل 

أكثر مع المبنى مما يحقق عائد مادي يساهم 

فى استكمال الصيانة الدورية. وذلك متوقف 

على نوع الاستخدام المناسب ويلبي احتيات 

(2001)عبد الدايم، محيط    
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الاستفادة من مرونة الفراغات الوظيفيةة بةالمبني كمةا هةي  .1

 في استيعاب متطلبات الوظيفية الجديدة

 

 الاستفادة من مرونة الفراغات الوظيفية الموجودة مع عمل .2

 تعديلات طفيفة لاستيعاب متطلبات الوظيفية الجديدة

 تأكثر ملاءمة للمبنى لا تحتات لتعديلا.  اختيار وظيفة اخري 3

.  حةةةذف بعةةةةض الأجةةةةزاء او العناصةةةر )غيةةةةر ذات القيمةةةةة( 4

 لاستيفاء متطلبات الوظيفة الجديدة

.  اضةةةافة بعةةةض الأجةةةزاء او الامتةةةدادات للمبنةةةى لاسةةةتيعاب 5

 متطلبات الوظيفة الجديدة

. إزالةةة أجةةزاء كبيةةرة مةةن المبنةةي وإعةةادة بناءهةةا لاسةةتيعاب 6

 متطلبات الوظيفة الجديدة

 (Kincaid, 2002)بتصرف الباحث  المصدر ،الخيارات الأساسية لتأهيل المبني التراثي(: 1)الشكل 

 

  :تاثير التغيرات الوظيفية فى القيمة المعمارية -٢

هي ويوجد أربع نطاقات عند تحديد عملية إعادة الاستخدام التوافقي 

زالة الا-د الامتدا-قابلية التوفيق بين المبني ووظيفته الجديدة -المرونة 

 ( وجود احتمالات لتلك التدخلات.1ويتضح من الشكل )

 

 تصنيف الفئات الوظيفية لاعادة الاستخدام التوافقي: -٢-١

 ة مصدر حضاري متميةز يمكةن مةن خلالة  رفةع القيمةةتعتبر المباني التراثي

 اهم فىالمادي يس دالاقتصادية عبر إعادة استخدام  كوسيلة للإستثمار، فالعائ

عض بوفى بعض الاستخدامات قد ينتج احيانا تمطية تكاليف الصيانة الدورية 

 قسمين ، وتنقسم اليالتمييرات المعمارية بها لتتناسب متطلبات الحيز الجديد.

 (:2وكما هو موضح فى الشكل )

اً وهي الوظيفة التي تعتمةد كلية(: Active use)الاستخدام الإيجابي   •

على كونها مصدر استثماري ولها عائد مسةتمر يسةاعد فةى اسةتمرار 

 تواجد المبنى. 

هةةي الوظةةائف المعتمةةدة أكثةةر  (:passive use)الاستتخدام الستتلبي  •

ض الأحيةان لا تكةون لهةا على الجانب الثقةافى والاجتمةاعي. وفةى بعة

ل صةةعوبة فةةى التمويةةل  القةةدرة علةةى انتةةات عائةةد مةةادي مسةةتمر مسةةببا

 الصيانة الدورية.

 
المصدر  (: فئات الاستخدام لإعادة استخدام مبني ذو قيمة،2الشكل )

بد )البنا، السيد.، حلمي، فاطمة.، البرمبلي، حسام.، عبتصرف الباحث 

 (2000علياء. الدايم،

 

 اتجاهات الفكر التصميمي لتغيير فئة الاستخدام -٢-٢

الةي التمييةرات فى عملية التأهيل لإعادة الاستخدام المباني ذات القيمة تنقسم 

خةةارجي(، وذلةةك لاسةةتيعاب المتطلبةةات التصةةميمية التةةي  -اتجةةاهين )داخلةةي

 تطلبها الوظيفة الجديدة موضحة في الجدول التالي:

 اتجاهات الفكر التصميمي لإعادة استخدام المبنى التراثي،  (:2الجدول )

 (Abdeen, N., Ahmed, S.2009)الباحةةث بتصةةرف  المصةةدر

(Pereira, A. R., Post, J. M., & Erkelens, P. A.2004) 

الاتجاه الأول: التمييرات 

 الداخلية

الاتجةةةةةةةةاه التةةةةةةةةاني: التمييةةةةةةةةرات 

 الخارجية

 تغيير طفيف فى تشكيل الواجهة: إعادة تقسيم الحيز الفراغي:

تعديل التوزيع الفراغي للمبنى 

وتختلف بدرجات بما يتناسب 

 الوظيفة الجديدة

يتم عمل بعض التعديلات فى 

الواجهات لكي تتوافق مع 

ولابد  الاحتيات الفراغي الجديد

متكاملة ذو مبرر من دراسات 

 قوي لإجراء تلك التعديلات

 الامتداد الخارجي: الامتداد الداخلي:

إضافة مساحة لاستيعاب كافة 

الفراغات وفقاً للتوزيع الجديد 

الاستفادة من ارتفاع )مثل 

 المبنى وعمل ميزانين(

زيادة مساحة الدور عبر 

الإضافات الخارجية فى حيز 

الموقع العام، وذلك بعد العديد من 

المحاولات للاكتفاء بمساحة 

 لية وينتقسم لنوعان:الدور الاص

 قد الامتداد المرئي :

يكون أفقي او رأسي كلاً منهما ل  

تاثير على كيان المبنى الأصلي 

 وصورت  البصرية

 الامتداد الغير مرئي :

قد يكون أسفل المبنى مثل متحف 

 اللوفر بفرنسا. 

  التميير الشامل:

الاحتفاظ بالهيكل الخارجي فقط 

)تتم مع بناء مبنى جديد داخليا 

 فى مبنى ذات فئة ج(

 

 محددات مستويات التغيير فى إعادة الاستخدام التوافقي: -٢-٣

نجةةةد ان بعةةةض الأعتبةةةارات الناتجةةةة مةةةن إعةةةادة الاسةةةتخدام تحةةةدد حجةةةم 

  (Kincaid, 2002) التمييرات القائمة على المبنى وتتمثل فيما يلي:

الاسةةةتعمال الجديةةةد أقةةةرب مةةةايكون مةةةن فئةةةة  الاعتبتتتارات الوظيفتتتة: •

ان أمكةن او يحةةدي توافةق بةين متطلبةات الوظيفةةة  الاسةتخدام الأصةلي

وان تكةةون تعةةديلات لاتةةاثر علةةى  الجديةةدة وطبيعةةة فراغةةات المبنةةي

شخصةةية المبنةةي او تطلةةب إعةةادة هيكلةةة داخليةةا، فةةلا بةةد مةةن ملاءمةةة 

 ية للمجتمع.الوظيفة لقيمة المبني وللقيم الاجتماعية والثقاف

الاهتمةةام بمحةةددات الموقةةع ومراعتهةةا وعلاقتهةةا  اعتبتتارات المو:تتع: •

بالمبنى وبمحيط  وتوجيه  ومدي تاثير التمةدد علةى المبنةى إن وجةد، 
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فهنالك قوانين بنائية مثل ارتفاع وحجم الكتلة المبنية ومتطلبات أماكن 

 الانتظار وتنسيق الامتداد مع خدمات الموقع. 

 الاخذ فةى الاعتبةار المخةاطر المةاثرة علةي هيكةل ية:اعتبارات انشائ •

عنةد  المبني ودراسة حالة المبنى القةائم ومراعةاة الحركةة التباينيةة أي

مرحلةةة الحفةةر لمنةةع تةةاثير الهبةةوط او التمةةدد علةةى اسةةتقرار المبنةةى 

الةة الأصلي مع القيام بالدراسات اللازمة عند ترابط المبنىيةين وفةى ح

فة من دراسة قدرة التربة وحجم الاحمال المضةاالامتداد الراسي لابد 

 خصوصا عند اختيار عناصر الأثاي وانواعها سواء ثابت  او متحركة

 حجم التميير ياثر على قيمة المبنةى الأصةلي مةن اعتبارات تشكيلية: •

مفةةردات وخصةةائص معماريةةة ولهةةا نوعةةان: الةةربط البصةةري ويةةتم 

ط قةوي بةين المبنةي مراعاة مواد التشطيب واصول الصيانة لعمل ربة

خامات( والربط المادي )المباشر أي تكون  -لون -والاضافات )شكل

اد الاضافات مقاربة من هوية المبنى الأصلي من ناحية التشكيل والمو

المير مباشر وهو عمل فاصل بين المبنةي والاضةافات  -والمعالجات 

 . ويفضل اختيار مواد غير ملفتة حتى لا يظمي على المبنى الأصلي(

ميزانية المشروع تحةدد نوعيةة وحجةم التميةرات  اعتبارات ا:تصادية: •

وحجم العائةد السةنوي لتمطيةة نفقةات التشةميل والصةيانة وعمةل خطةة 

 سياحية لترويج تراي المبني.

تميير ( هو ناتج علاقة الاعتبارات السابقة مع اتجاهات ال3والجدول رقم )

ى اسةةتخدام التةةوافقي للمبنةةللإعةةادة ينةةتج لتحديةةد أربةةع مسةةتويات أساسةةية 

 .التراثي

مستويات التميير لإعادة الاستخدام التوافقي المبنى التراثي،  (:3الجدول )

 (Kincaid, 2002)الباحث بتصرف  المصدر

 التغيير الخارجي

 

 التغيير الداخلي

تعتديل طفيتف علتتى 

 الواجهة الخارجية

الامتتتتتتتداد الختتتتتتارجي 

)استتتتتتتتبدا  تشتتتتتتتكيل 

 الواجهة الخارجية(

تقستتتتتتتتتتتتتتتتيم 

الحيتتتتتتتتتتتتتتتتتز 

 الداخلي

التعديل على نطتاق 

 محدود

)الحفةةةةةةةةاظ علةةةةةةةةى 

المةةلاف الخةةةارجي 

مع تعديلات طفيفةة 

 بالداخل(

التعتتتديل علتتتى نطتتتاق 

 ا:ل من المتوسط

)تمييةةةةرات بةةةةالملاف 

الخةةةةةةةةةةةارجي مةةةةةةةةةةةع 

تعديلات داخلية بدون 

 تمير الهيكل(

الامتتتتتتتتتتتتتداد 

التتتتداخلي او 

التغييتتتتتتتتتتتتتتر 

 الشامل

تعتتديل علتتى نطتتاق 

 أعلي من المتوسط

)الحفةةةةةةةةاظ علةةةةةةةةى 

المةةلاف الخةةةارجي 

مةةةع إعةةةادة تشةةةكيل 

الحيةةةةةةةز الةةةةةةةداخلي 

وتعةةةةةةةديل لهيكةةةةةةةل 

 المبني(

تعتتتتديل علتتتتى نطتتتتاق 

 واسع

)اسةةةةةةتبدال المةةةةةةلاف 

الخةةارجي مةةع هيكلةةة 

وبنةةةاء البنيةةةة داخليةةةة 

وإعةةةةةةةةةادة تصةةةةةةةةةميم 

 الفراغات(

 

 للمباني ذات القيمة:الحفاظ المستدام  -٣

فى الآونة الأخيرة ظهرت عدة محاولات لدمج متطلبات التصميم المستدام 

مةةع اشةةتراطات إعةةادة الاسةةتخدام التةةوافقي المةةذكور سةةابقاً وذلةةك لتحقيةةق 

هدفىن رئيسيين معاً بشكل متكامل وفى نف  الوقت، أولهما منح المبنى ذو 

ى اسةتخدام ملائةم، وثانيهمةا القيمة حياة جديةدة مةن خةلال إعةادة توظيفة  فة

تأهيةل المبنةةى ذي القيمةةة لتحقيةةق متطلبةةات التصةةميم المسةةتدام والحصةةول 

- LEEDعلةةةى الاعتمةةةاد مةةةن الجهةةةات المعنيةةةة بالاسةةةتدامة مثةةةل: )

BREEAM التنميةةةةة التةةةةي تلبةةةةي (.  يقصةةةةد بالتنميةةةةة المسةةةةتدامة بأنهةةةةا

علةى تلبيةة احتياجات الجيةل الحةالي دون المسةاق بقةدرة الأجيةال القادمةة 

 Brundtland، (world commissionتقرير وفقا  احتياجاتهم الخاصة

on environment and development 1987،)  وهي لها عدة ابعاد

اهمها: البعد البيئي والبعد الاجتماعي والبعد الثقافى والبعد الاقتصادي كما 

 (.3هو موضح فى الشكل )

البيئةةةة والطاقةةة بوضةةع معةةةايير وقامةةت بعةةض الجهةةةات المعنيةةة بشةةئون 

فةةي أنظمةةة ممنهجةةة تتناسةةب مةةع ظةةروف الحيةةاة الاجتماعيةةة  ةللاسةةتدام

والثقافيةةة ومةةةا تحتةةةات اليةة  البيئةةةة المحيطةةةة لتحسةةين كفةةةاءة أداء المبةةةاني 

والتوصل لاعتماد بيئي عالمي ويوضح الجدول التالي أهم نظامين عالمين 

 – LEEDمريكةةةة )فةةةي دولتةةةي بريطانيةةةا والولايةةةات المتحةةةدة الا

BREEAM) 

 
 المستدامة،مبادا الخاصة لماشرات الاربعة للتنمية (: 3) الشكل

 الباحث المصدر
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  http://www.breeam.org/ -  /http://www.usgbc.org: المصدر(، BREEAM -LEEDمقارنة بين أنظمة تقييم الاستدامة ) (:4الجدول )

 BREEAMبحوث البناء والتقييم البيئي ببريطانيا  برنامج الأنظمة

 Building Research Establishment Environmental 

Assessment Method 

 مريكيةالا ا:ة والتصميم البيئي فى الولايات المتحدةطبرنامج الريادة فى ال

LEED 

Leadership in Energy and Environmental Design)) 

ر اييطريقة للتقييم البيئي وكفاءة الطاقة للمباني فقد تم وضع مع التعريف

لأفضل الممارسات في مجال التصميم المستدام حيث بدأ في 

م ويكون بوصف لمخططات المباني وتوضيح 1990بريطانيا عام 

 لكافة العناصر المتوافقة مع البيئة حسب معايير التقييم

 هو نظام تصنيف للمباني الخضراء ويساهم فى تشجيع الممارسات نحو

م التنمية المستدامة حيت تم وضع خطة مفهومة لادوات ومعايير تصمي

ي اء، يتم منح شهادة للمالك ومشملوتشميل مباني خضراء عالية الأد

 المبنى لمعرفة مدي تحقيق النتائج التوافقية مع البيئة

ف
دا
ه
لا
 ا
هم
ا

 

 .تحديد التأثير البيئي على المباني منخفضة الطاقة 

 .ضمان أفضل الممارسات البيئية ودمجها في البناء 

 .ايجاد حلول بيئية مبكرة لضمان التقليل من الاثر البيئي 

  للمساعدة في خفض تكاليف التشميل وتحسين بيئات العملاداة 

 والمعيشة.

 ئية معياريين التقدم المحرز نحو تحقيق الاهداف المشتركة البي

 والاقتصادية.

 ة يستخدم نظام تسجيل النقاط ويتسم بالشفافية الواضحة وسهول

 الفهم ومدعم بالأدلة المستندة.

  المباني.ذو تأثير ايجابي على تصميم وبناء وادارة 

  يحدد ويحافظ على مستوي تقني متين مع ضمان الجودة

 والاعتماد الصارم.

  يتيح تقييم بيئي للمخططين والعملاء من قبل المطورين

 والمصممين.

 .خلق بيئة مشيدة أكثر خضرة 

 اقامة معيار موحد للتقييم لتحديد المباني الخضراء 

  مباني ذات اداء اقتصادي أفضل 

  البيئية في صناعة البناء الاعتراف بالقيادة 

 تعزيز الادارة المتكاملة بالممارسات التصميمة 

  التحفيز على المنافسة الخضراء 

  زيادة وعي المستهلك بفوائد المباني الخضراء 

 ناتتوفير معيار لمالكي ومشملي المباني لقياق العمليات والتحسي 

 واعمال الصيانة 

 

ت
لا
جا
لم
ا

 

 ( الإدارةManagment:) ت، التكاليف، الرصد، اعادة تدوير النفايا
 تقليل التلوي وخفض استهلاث الموارد.

 ( الصحة العامةHealth & wellbeing):  ،التهوية الكافية

 الرطوبة، الاضاءة والراحة الحرارية.

 ( الطا:ةEnergy :) كفاءة القياق الفرعي وانظمة خفض تأثير

CO2. 

 ( النقلTransport:)  تخفيض الانبعاثات وتامين مرافق النقل

 البديلة.

 ( المياهWater:) .خفض الاستهلاث، والقياق وكشف التسرب 

 ( الموادMaterials:) ة التخفيف من المواد العازلة، مرافق اعاد

 والمواد والاخشاب التدوير، اعادة استخدام الهياكل، الواجهات

 المستدامة

 ( استخدام الأراضيLanduse): اضي المستخدمة سابقا الار

 .واستخدام الاراضي المراد علاجها

 ( علم البيئةEcology):  ارض ذات قيمة بيئية منخفضة او تميير

لى عالحد الأدنى في القيمة، الحفاظ على النظم البيئية الرئيسية 

 الارض والحد من اثار التنوع البيولوجي

 ( التلوثPollution:)  النفايات،التكاليف، الرصد، اعادة تدوير 

 تقليل التلوي وخفض استهلاث الموارد

 ( التطوير المستدام للمو:عSustainable site 
developmentment:)  تهدف الي اتباع استراتيجات تقلل من

التاثير على النظام البيئي والموارد المائية بالموقع والتحكم في مياه 

الامطار وتقليل التاثير الحراري للاسطح واستخدام مواد تساهم في 

 تقليل الثلوي

 ( كفاءة استخدام المياهWater efficiency): ل تهدف الي الاستملا

 فاءةكداخل وخارت المبنى واستخدام أجهزة ذات  الأمثل لمصادر المياه

 عالية الأداء لتقلل من الاستهلاث

 ( الطا:ة والغلاف الجويEnergy and atmosphere:)  تهدف

حو رة نالي تحسين كفاءة استعلال طاقة المبنى واتباع استراتيجات مبتك

دة تصميم وبناء فعال ويمكن استخدام أجهزة وتقنيات للطقات المتجد

 اقبتها.ومر

 ( المواد والمواردMaterials and resources:)  تهدف الي تقليل

مواد ء الالتاثير على النظم الايكولوجية عبر اختيار مواد مستدامة وشرا

ت خاماالمصنوعة محليا وتعزيز مفهوم إدارة النفايات وإعادة تدوير ال

 مره اخري.

 ( جودة البيئة الداخليةIndoor environmental quality:) 
 تهدف الي تحسين البيئة الداخلية وجودة الهواء وتعزيز استخدام

 الإضاءة الطبيعية وتحسين الصوتيات.

 ( المكان والتنقلاتLocation and transportation:)  تهدف

الي تطوير علاقة المبنى بمحيط  الحيوي ودعم الاتصال عبرتنوع 

 طرقسين شبكة الوسائل الانتقال التي لا تاثر على النظم البيئي وتح

 والبنية التحتية وتوفير أماكن مفتوحة للانشطة والحركة.

 ( الابتكارInnovation):  تهدف الي تعزيز البناء المستدام عبر

مة ستخدالتصميم وجودت  ونوعية التقنيات والاستراتيجيات المبتكرة الم

 وتكافئ بدرجة واحدة اذا وجدت.

درجات 

 التقييم

Unclassifed >30 - Pass ≥30- Good ≥45 

Very good ≥55- Excellent ≥70 – Outstanding ≥85/ 

Certified 40-49 points   -    Silver 50-59 points 

Gold 60-79 points   -   Platinum 80+ points  

 

  

http://www.breeam.org/
http://www.usgbc.org/
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 القيمة المعمارية فى البيئة الحضرية:-ب القيمة الثقافية الاجتماعية:-أ

ة 
في
قا
لث
 ا
ير
اي
مع
ال

( 
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u
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r
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l 
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e
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r
ia

:)
 

 non-physicalالمعنوية ) المؤشرات

indicators:)  

يجةةةةب مراعةةةةاة القةةةةيم التراثيةةةةة عنةةةةد اختيةةةةار الوظيفةةةةة 

والمحافظةةةة علةةةي روه المكةةةان وتعزيةةةز إدراث الهويةةةة 

والتةةةراي والسةةةعي نحةةةو صةةةياغة المةةةوارد والتجةةةارب 

الاسةةةةتخدام، التاريخيةةةةة لتسةةةةهيل اجةةةةراء عمليةةةةة إعةةةةادة 

بالإضةةةافة ان يسةةةاهم الاسةةةتعمال الجديةةةد فةةةى اسةةةتمرار 

 ديناميكية وحيوية المبنى وتكيف  مع محيط 

( 
ية
ار
عم
لم
 ا
ير
اي
مع
ال

A
r
c
h
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e
c
tu

r
a

l 
c
r
it
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ia

:)
 

وتنقسم عناصر التكوين الفراغي الي  (:Functionalismالوظيفىة )

 ما يلي

 من تاريخ .لان  جزء  احتفاظ المكان باستعماله الأصلي ان أمكن -

كون على ان ياحترام الوظيفة الجديدة الخصائص المعمارية بالمبنى:  -

 حجم التعديلات أقل ما يمكن.
ية قليدعبر استخدام التقنيات او المواد الت مراعاة المواد الاصلية: -

 لمحاكاه طبيعة المبنى الأصلي.

ديدة الج قابلية استيعاب المبنى لفراغات الوظيفة المناسبة الفراغية: -

 دون تمييرات ان أمكن.

 (: physical indicatorsالمؤشرات المادية )

ان تتوافق الإضافات والتعديلات مع شخصية المبنى 

واحترام طابع  ومفردات ، وكذلك القدرة على تمييز 

ي، التعديلات والاضافات لعدم التزييف التراثي التاريخ

فلابد من وجود خاصية قابلية التراجع 

(Reversibilityللمبنى لاصل  إذا تطلب الامر ). 

 (:Visual formationالتشكيل البصري )

 وتنقسم الي ما يلي: 

ظيفة لابد ان تكون الواحترام وحماية المفردات الجمالية للمبنى:  -

مح الجديدة غير مدمرة للقيمة التراثية اي لا تمير او تطم  ملا
 .ديدةالمفردات )شكل/ لون /ملم ( ليتناسب مع متطلبات الوظيفة الج

ن عدم نقل او تحريك أي مفرد م ابقاء الزخارف والتكامل معاها: -

 مفردات المبنى داخلياً او خارجياً.

ية
ع
ما
جت
لا
 ا
ير
اي
مع
ال
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:)
 

  (:Equal accessibility:ابلية الوصو  المتكافئ ) 

ان لايقتصر دخول  على المستخدمين فقط وان يكون من 

حةق الميةر مسةتخدمين زيةارة المبنةى التراثةي بعةد إعةادة 

 استخدام  وتميير وظيفت  

  (:Structural reinforcementالتعزيز الانشائي )

 وتنقسم الي ما يلي 

 (:Original Structureاحترام الهيكل الأصلي وعدم تعديله ) -
ب على الوظيفة الجديدة ان تكون مرن  وغير مدمرة للهيكل او تسب

 تميرات جذري

ان يكون  (:Structural Compatibilityالتوافق الانشائي ) -
 المبنى قادراً على استيعاب احمال الاستعمال الجديد.

 Improve the quality ofتحستين جتودة الحيتاة )

life:) 

ان تسةاهم الوظيفةة الجديةدة فةةى ارتقةاء المحةيط الحيةةوي  

 وتتلائم مع  تخدم مستخدمي  والمنطقة الواقع فيها

 وتنقسم الي ما يلي: (: Civil Defenseالدفاع المدني )

استيفاء  (:Safety & emergencyعوامل الأمان والطوارئ ) -

ب متطلبات الحماية والهروب )سلالم ومسافات الترحال( مع تركي

 عناصر الإطفاء والانذار والمراقبة.

 Vertical movementعناصر الحركة الرأسية ) -

components:)  ان إذا تطلب الاستعمال جديد عناصر حركة راسية

متطورة مثل مصاعد او إضافة سلم جديد لابد ان يتوافق مع هيكل 

 المبنى دون تشوي .

للمستتتخدمين تحقيتتق الاحتياجتتات الاجتماعيتتة والامتتان 

(Safety & Social needs:)  

بنى عند اختيار الاستعمال الجديد او تحديد المعالجات للم

التراثةةي لابةةد ان لايسةةبب اضةةطراب للهيكةةل الحضةةري 

ويفقده الح  الأمني حيةث قةد لا تتمشةي نوعيةة الوظيفةة 

المختارة مع سةلامة المنطقةة، بالإضةافة لابةد مةن تةوافر 

 اللازمة للمستخدمين لضمان كفاءةالخدمات والامكانيات 

 أداء ترتقي بمتطلباتهم

وتنقسم  (:Electro-mechanical installationsالتركيبات الفنية )

 الي ما يلي 

ملائمة تصميم وتوزيع وحدات التهوية  (:ventilationالتهوية ) -

 بشكل مرن دون تشوي  داخلي او خارجي.

ملائمة تصميم وتوزيع وحدات الإضاءة  (:lightingالإضاءة ) -

 بشكل مرن دون تشوي  داخلي او خارجي

أي احترام  (:Building technologiesاحترام تقنيات المبنى ) -

حات المعالجات البيئة المتواجدة بالمبنى التراثي )سواء حجم الفت

يد لتبرللاضاءة والتهوية الطبيعية او تواجد افنية او تواجد تقنية ا

ادة وغيرها من معالجات التحكم البيئي( والعمل على الاستف السلبي

 القصوي منها دون تميير.

 & spatial senseتعزيز الحس المكاني والانتماء )

Belongingness:) 

تعزيةةز مفهةةةوم الانتمةةةاء سةةةواء للعةةةاملين بةةةالمبنى عبةةةر  

مشةةةاركتهم ودمجهةةةم بتةةةراي وتةةةاريخ المبنةةةى او للميةةةر 

مسةةةتخدمين )افةةةراد المجتمةةةع( عبةةةر تخصةةةيص مواعيةةةد 

 للزيارة المبنى حتى لا يتنزع حقهم فى الانتفاع.
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 Communityالمشتتتتتتتتتتاركة المجتمعيتتتتتتتتتتة )

Participation:)  قةةدرة الافةةراد علةةى المسةةاهمة فةةى

عمليةةات اتخةةاذ القةةةرار عنةةد تأهيةةةل المبنةةى، وان تكةةةون 

 الوظيفة الجديدة لها دور مجتمعي يخدم المنطقة.

الحفاظ على التكامل  (:urban connectivityالترابط الحضري ) 

 والاتصال بين المبنى ومحيط  بعد تأهيل المبنى لوظيفة جديدة.
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ة توافق الوظيفة الجديدة مع الأنشطة السائد (:Harmonyالانسجام )

 بالمنطقة.

ان تحترم الإضافات  (:Urban characterالطابع العمراني )

 المستحدثة للوظيفة الجديدة الطابع العمراني للمنطقة

  (:Future Visionرؤية مستقبلية )

لهةةا خطةةة زمنيةةة ودراسةةة  ان تكةةون الوظيفةةة المختةةارة

طويلة المدي لضمان استمراريت  ومرونتة  مةع تميةرات 

 المجتمع.

اة مشاركة المبنى التراثي بدور فى الحي(: Contribution) المساهمة

 المعاصرة للمنطقة.

مرونة الوظيفة الجديدة فى (: Adaptability) القدرة على التكيف

 الحضرية التكيف مع المبنى الأصلي ومع تميرات

 القيمة البيئية الا:تصادية:-ج
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 Energyكفاءة الطا:ة )  (:Siteالمو:ع ) 

Efficiency:)  

 & Resourcesالموارد والخامات )

Materials:) 

 landscape) عناصر تنسيق المو:ع -

elements:)  مراعاة تشكيل عناصر الموقع

الاصلية وان العناصر المضافة تكون متوافقة، 

 استخدام عناصر تتطلب قدر قليل من المياه والطاقة.

 Environmental) تقنيات التحكم البيئي -

Control Techniques:)  استخدام تقنيات موفرة

لعناصر  -لاستهلاث الطاقة مثل: حساسات )للري 

 أعمدة بالطاقة الشمسية.الإضاءة( او توافر 

معالجة  (:Thermal Effect) التاثير الحراري -

حجم التعرض للشم  فى عناصر تنسيق الموقع 

معالجة الاسطح  –مثل: )تظليل المساحات المكشوفة 

 بمواد أقل امتصاص للحرارة(.

 تقنيات الطا:ة المتجددة -

(Renewable Energy 

Technologies:)  استخدام عناصر

تولد الطاقة اللازمة للمبنى مع الاخذ 

فى الاعتبار تشكيل المبنى )الواه 

أنظمة التدفئة  -طاقة الرياه -شمسية

 والتبريد 

 الاستغلا  الامثل -

(Optimization:)  اتباع انسب

وأفضل الطرق لاستملال المبنى بما 

يتناسب الوظيفة الجديدة )حجم المبنى 

 وتوجي (.

 Carbonت الكربونية )الانبعاثا -

Emissions :) 

الحث على تقليل حجم الانبعاثات من 

خلال معالجات خارجية والداخلية 

نوع الزجات )مقاوم  -مثل: العزل

 -Uمعامل -زجات مزدوت-للتكثيف

سطح  -معامل الاكتساب الحراري( 

مواد ذات معدلات امتصاص -اخضر

أقل ويفضل استخدام مواد محلية 

الاستخدام  -المبنى تتماشي مع طبيعة

تقليل استخدام -الفعال لضوء النهار

 .HVACعناصر التهوية الصناعية 

 periodicالصيانة الدورية ) -

maintenance:)  لاداء المبنى

بشكل فعال لابد من وجود خطة تنظيم 

ً لاتمام  الاحتياجات اللازمة مسبقا

اعمال الصيانة قبل التدهور التام 

يب لعناصر المبنى مع وضع ترت

مناسب لاولويات الصيانة لزيادة 

 العمر الافتراضي للمبنى.

 وتنقسم الي ما يلي

 ارتقاء دورة المبنى -

(upgrading The Building 

Life Cycle):  تحسين المنفعة من

المواد المستخدمة او المخرجات 

 اثناء عملية التأهيل.

-Long) صلاحية طويلة الامد -

term validity:)  ان تكون

المواد المستخدمة متجددة ومحلية 

ذات قدرة تحمل عالية وذات 

 امتصاص أقل.

 Internalكفاءة البيئة الداخلية )

Environment Efficiency:)  

 وتنقسم الي ما يلي (:Waterالمياه )

توفىر احتياجات  (:Water Quality) جودة المياه -

 المستخدمين فى مياه صالحة للاستخدام.

 Water) تقنيات خفض الاستهلاك المائي -

consumption reduction techniques:) 

 –استخدام معدات ذات استهلاث أقل مثل: )حساسات 

 تخزين مياه المطر(. –استخدام المياه الرمادية 

 Thermal) الراحة الحرارية -

Comfort):  القدرة على التحكم

فى الراحة الحرارية والتهوية داخل 

 الفراغات سواء طبيعيا او ميكانيكياً.

 مرونة التصميم الداخلي -

(Interior design 

flexibility:)  قابلية تميير

التصميم الداخلي دون التلاعب فى 

المفردات المعمارية وإبراز 

المقومات الاصلية للمبنى التراثي، 

قابلية الفك المستقبلي  بالإضافة الي

 عند أي تميير.

 Lightingجودة الإضاءة ) -

quality) : توافر كمية الإضاءة

المناسبة حسب متطلبات كل فراغ 

 دون تميير فى هيئة التشكيل الجمالي

 (:Waste Management)إدارة النفايات 

م القدرة على إعادة استخدا (:Recyclingإعادة تدوير )

 فىديالمواد بشكل اخر فى عملية التأهيل او التشميل بما 

 الوظيفة الجديدة والحد من زيادة الضموط البيئية
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  (:Costالتكلفة ) 

ت تياالعمل على استملال كامل تقنيات المبنى لتقليل الاح

الاصطناعية، بالإضافة الي استخدام مواد للتركيبات 

، يدةمعاد تدويرها لتقليل تكاليف الطاقة لانتات مواد جد

وان تكون الوظيفة الجديدة مساهمة فى خفض حجم 

 مخرجات البناء

 

 كفاءة استخدام الموارد وحفظ الطا:ات

 (Efficient use of resources 

and energy conservation :) 

القصوي وأفضل تحقيق الاستفادة 

استخدام اقتصادي للموارد، العمل علي 

دمج العناصر المعمارية والأنظمة 

 الميكانيكية ذات كفاءة عالية )كالتدابير

التبريد والتدفئة والإضاءة والملاف 

 الخارجي والتهوية(.

التشتتتتتتتتتتيط الا:تصتتتتتتتتتتادي الستتتتتتتتتتياحي 

(Tourism economic 

revitalization:) 

لانتفةاع مةن مراعاة احقية الافةراد فةى ا

المبنةةةى بعةةةد إعةةةادة اسةةةتخدام . يسةةةبب 

زيةةةادة العائةةةد المةةةادي وارتفةةةاع القيمةةةة 

 الاقتصادية للمبنى

 

 

 الباحث  المصدرمعايير وماشرات إعادة الاستخدام التوافقي المستدام للمبنى التراثي،  (:5الجدول )

 

 الباحث المصدر، Adobe Sfالتعريفىة لمبنى  ة(: البطاق6الجدول )

 

 مدينة سان فرانسيسكو بالولايات المتحدة الامريكية المدينة

 Adobeشركة  المالك

التصميم  -( Valerio Dewalt Trainالتصميم المعماري والداخلي ) -( Forell | Elsesser Engineers) الهندسة الإنشائية الكاملة المشاركين

 ( tannerhecht architecture) 625المعماري للمبنى الأصلي والمبنى الجديد 

مارق  21وإصدار شهادة  LEED v4.1وتم ماخرا إعادة الاعتماد  (USGBC ،2008) 2008حازت بالعديد من الشهادات منذ  LEEDشهادات 

  (Usgbc ،Retrieved 2023)( 79بالمستوي الذهبي )بنقاط  2023

ماسسة من " 2006 جائزة التصميم -"AIA Californiaمن مجل  " 2002حاز المشروع على ثلاي جوائز )جائزة استحقاق  الجوائز

 AIA SF.)" (AIArchitect., Retrieved 2022) (tannerhecht, Retrievedمن " 2003جائزة الشرف  –للحفظ"كاليفورنيا 

2022 ) 

 التحويل من مستودع الي مقر شركة ادارية الاستعما 

 الباحث  المصدر، Ecotrustالتعريفىة لمبنى  ة(: البطاق7الجدول )

 مؤشرات الاداء المعيار القيمة مؤشرات الاداء المعيار القيمة مؤشرات الاداء المعيار القيمة

ية
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 القيم التراثية
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ى
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 الاستعمال الاصلي الوظيفىة
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اد
ص
:ت
لا
 ا
ية
يئ
لب
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ية
يئ
لب
 ا
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 الموقع

 عناصر تنسيق الموقع

 تقنيات التحكم البيئي الخصائص المعمارية روه المكان

 التاثير الحراري المواد الاصلية إدراث الهوية

 المناسبة الفراغية والحيويةالديناميكية 
 المياه

 جودة المياه

ي
اد
لم
ا

 

التشكيل  قابلية التراجع

 البصري

 تقنيات خفض الاستهلاث المفردات الجماليةحماية 

 إبقاء الزخارف والتكامل تمييز الإضافات

كفاءة 

 الطاقة

 تقنيات الطاقة المتجددة

التعزيز  توافق المتميرات

 الانشائي

 الاستعلال الامثل الهيكل الأصلي

ية
ع
ما
جت
لا
 ا
ير
اي
مع
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 الانبعاثات الكربونية الانشائيالتوافق  قابلية الوصول المتكافئ

الدفاع  تحسين جودة الحياة

 المدني

 الصيانة الدورية الأمان والطوارا

إدارة  عناصر الحركة الراسية

 النفايات

 إعادة التدوير

الاحتياجةةةةةات الاجتماعيةةةةةة 

 والأمان

التركيبات 

 الفنية

الموارد  التهوية

والخاما

 ت

 المبنىارتقاء دورة 

 صلاحية طويلة الامد الإضاءة

كفاءة  تقنيات المبنى الح  المكاني والانتماء

البيئة 

 الداخلية

 الراحة الحرارية والتهوية

 مرونة التصميم الداخلي

 جودة الاضاءة

ية
ضر

ح
ال
ر 
يي
عا
لم
ا

 

 الترابط الحضري

ر 
يي
عا
لم
ا

ية
اد
ص
:ت
لا
ا

 

 التكلفة

كفاءة استخدام الموارد وحفظ  الانسجام المشاركة المجتمعية

 الطابع العمراني الطاقات

 التنشيط الاقتصادي السياحي المساهمة رؤية مستقبلية

 التكيف
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 منطقة اللالاة بمدينة شمال غرب بورتلاند بالولايات المتحدة الامريكية المدينة

 Ecotrust Properties, LLC, (Spencer Beebe and Bettina von Hagen) المالك

التصميم الداخلي  -.( HOLST Architecture P.Cالتصميم المعماري ) -( KPFF Engineersالهندسة الإنشائية ) المشاركين

(Edelman Sojaga Watson )-استشاري الاستدامة وLEED (Greg Acker Architecture )- (PGE Green 

Building Services )- ( اعمال الالكتروميكانيةInterface Engineering )- ( الزراعاتNevue Ngan 

Associates) 

الذي حصل على المبنى الشهادة الذهبية  LEEDمن  NC2.0بموجب إصدار  LEEDنقطة  41حصل المشروع على  LEEDشهادات 

Invalid source specified.  

جائزة جمعية زوار بورتلاند أوريمون "لي  من السهل أن تكون صديقاً للبيئة"، ) العديد من الجوائز منهاحاز المشروع على  الجوائز

 –( 2002لعام  PGE's Renewable Power)جائزة -( 2002 جائزة أفضل عمل لأفضل ابتكار وتقليل النفايات) -( 2002

 .Invalid source specified( 2002البيئي لنادي الروتاري فى بورتلاند لعام جائزة الإنجاز )

 مركز اجتماعيالتحويل من مستودع الي  الاستعما 

 
 (: تحليل مقارن بين نموذجي لإعادة الاستخدام التوافقي المبنى التراثي، المصدر الباحث 8الجدول )

 

 ستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان فرانسيستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتكو  -مقتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتر شتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتركة ادوبتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتي

(Adobe Sf 601+625 Townsend): 

 بورتلاند-مركز العاصمة الطبيعية لجان فولوم )مبنى ايكوترست( 

 The jean Vollum Natural Capital Center (Ecotrust's 

Building)): 

 المو:ع العام -١

 
 

 

 Adobe SF,601+625(: موقع شركة 4الشكل )

  (Google Earthالمصدر بتصرف الباحث )

 Ecotrust(: موقع مبنى 5الشكل )

 (Google Earthالباحث ) المصدر بتصرف

 الدراسات المبدئية -٢

فى مهمة تحويل المبنى إلى  Cushman & Wakefieldو Adobeشرعت 

ساحات عمل مشتركة منتجة وحديثة وتراعي متطلبات تحقيق مفهوم إعادة 

الاستخدام المستدامة كأحد أساليب الحفاظ التراثي حيث تمثلت اهم اهداف هذا 

 Usgbc, Retrieved)المشروع فى تعزيز عمليات البناء فى الاتجاهات التالية: 

2023) 

  المحافظة على شخصية المبنى مع تقليل الطاقة وتكاليف البناء 

 تحسين كفاءة التشميل لتوفىر بيئة عمل أكثر فعالية 

  إدارة الطاقة، والحفاظ على المياه، وتحويل النفايات الصلبة 

منظمة للحفاظ غير هادفة للربح تأسست هي - 1998فى عام  Ecotrust شرعت

فالهدف  Holstبشراء المستودع والتعاقد مع الشركة المعمارية  -1991عام 

الأساسي من المشروع هو 

الاستملال الأمثل للموارد 

والاعتماد على التقنيات البيئية 

دون التكنولوجية، فتم تحويل 

المبنى إلى مركز اجتماعي نابض 

ع والخدمات بتبادل الأفكار والسل

 .Invalid source specified البيئية والاجتماعية للمنطقة

 .Invalid source specifiedللمبنى: Ecotrustتمثلت اسباب اختيار منظمة 

 .يحتل المبنى موقعاً مركزيًا فى المدينة ويدعم حيويتها 

  المعمارية والتراثية للمبنى حيث يتميز بالطراز )القيمةRichardsonian 

Romanesque للمستودعات لذلك عملية تجديد المبنى سيساهم فى )

 الارتباط الثقافي لدي المنطقة.

 .يكفي لإيواء مجموعة متنوعة من المنظمات غير الربحية والربحية 
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 تحسين نوعية البيئة الداخلية، والمشتريات المستدامة 

  ضارة من الاثار الالمحافظة على صحة المحيط الهادا وبيئتها الطبيعية

لمياه لي التشييد المباني الجديدة )مواد البناء السامة المستخدمة تتسرب ا

 ار(لامطالجوفىة/ وفرة استخدام الطاقات / الاثار الضارة للجريان مياه ا

 تحليل التدابير المستخدمة-٣

 القيمة المعمارية فى البيئة الحضرية

ية
ار
عم
لم
 ا
مة
قي
ال

 

ىة
يف
ظ
و
ال

 
  
 

  لم يتم الإبقاء على الوظيفة الاصلية ولكن تم إبقاء بعض مقتنيات

المكان مع عمل جدارية لتاريخ وهوية المبنى وتم احترام المواد 

 (Sagredo, 2022)الاصلية 

  تم إضافة مدخل جديد من شارعTownsend  مع الحفاظ على

 ( tannerhecht, Retrieved 2022) المدخل الأصلي كما هو

  تم حظر أي عمليات توسع او تمييرات هيكلية بشكل صارم من

المدينة لذلك تم عمل مبنى إضافى مجاور للمبنى الأصلي ولي  

 AIArchitect., Retrieved) ملاصق بامتداد طول المبنى

2022) 

 صل المبنى كمستودع للأدوات لذلك هنالك مناسبة فراغية أ

 للاستخدام الجديد

 ي نظرا لتعدد الاستعمالات، تم عمل مداخل اخري من الجهات الثلا

 مع الاحتفاظ بالمدخل الأصلي للمبنى 

  قدم مربع وتخصيص جزء منها  10000تم إضافة دور سطح بمساحة

 كمطل بصري للمنطقة والمتبقي حديقة

 ية لاصلحتفاظ ببعض الأشياء القيمة من بالمستودع فى اماكنها اتم الا

 لأن  جزء من تاريخ  

  اعتمد التصميم الفراغي لاصل المبنى على المرونة لذلك هنالك

 مناسبة فراغية لتعدد الاستخدامات الجديد ويتم استخدام قواطع

 وعناصر الفرش لتحديد الفراغات

 ض  لأضرار هيكلية كبيرة الجزء الخلفى للمستودع تم هدم  لتعر

 سيارة 40وتحويل تلك المساحة لموقف للسيارات 
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 تم بناء مبنى مجاور يحاكي قدر الإمكان الخصائص المعمارية 

 النسب تشكيل الفتحات(-للمبنى الاصلي )ألوان 

  ئم توفىر عنصر للتظليل لمحيط المبنى الأصلي الخارجي بما يلا

 هويت 

  تم ابراز الهيكل الخشبي الجميل مكشوفا مع عمل لافتة لاحد

لافتات مخصصة  193الاعمدة بها علامة المبنى التاريخية 
 Baker andتتكون من هيكل فولاذي يذكرنا بعلامة 

Hamilton على السطح (Searer, 2018) 

 صر لعناتم استخدام تقنيات تقليدية كعناصر للتشكيل الفراغي مثل ا

 الخشبية كمحدد أساسي للتقسيم مع قواطع سهل  الفك.

  تم نقل التمطية العلوية من منسوب السطح الأصلي لمنسوب

 يعيةالدور الثاني للاستفادة القصوو من الإضاءة والتهوية الطب

  يم م ترمتالمواد الاصلية للمبنى وفقا للمرجع التاريخي فقد تم احترام

 1895النوافذ الاصلية بواسطة الالواه الزجاجية اصلية تعود لعام 

   تم الاحتفاظ بجزء من الحوائط للمخزن القديم قبل الهدم 

  تم حظر أي عمليات توسع او تمييرات هيكلية بشكل صارم من المدينة

هيكلين للسلالم المعدنية  –السطح ولكن تم عمل إضافات )دور 

الخارجية( مما أدت لمنع ادرات المبنى ضمن قائمة السجل الوطني 
 NR (National Register of Historicللاماكن التاريخية

Places) ومن أسباب الرفض هي ان الإضافات مرئية بوضوه من )

 بنى الشارع وتصميم الدرت الفولاذي لا يتوافق مع النمط التراثي للم

 تك  تم اختيار الطلاء الداخلي من برنامج معاد تدويره لطلاء اللا

حيث تكون محايدة اللون مع اظهار الاسقف الخشبية الاصلية 

( فى توزيع عناصر industrial ceilingباستخدام أسلوب )

 الالكتروميكانيكال

ي
ائ
ش
لان
 ا
يز
عز
لت
ا

 
  

  تحويل وإعادة تأهيل مباني تاريخي( البناء غير المقووURM )

وعبر بناء الإطار الخشبي وإضافة جدران من الخرسانة 

 Forell/Elsesser) المرشوشة وإطارات فولاذية مدعمة

Engineers, 2020) 

  تم ترميم الاسقف والاعمدة الخشبية واستعادة الهيكل الأصلي

المناطق وتم تطوير  للمبنى عبر التدعيم الخشبي لبعض

 التصميمات لتناسب معايير الأداء الزلزالي للمشروع.

(Forell/Elsesser Engineers, 2020a) 

 لجزءتم ترميم الاسقف والاعمدة الخشبية واستعادة الهيكل الأصلي ل 

ن كوالأساسي للمبنى عبر التدعيم المعدني لبعض المناطق، على ان ت

 معايير الأداء الزلزالي مناسبة للمشروع.

  لي لداخاتم إجراء التحسينات الزلزالية بشكل خارجي للاحتفاظ بالطابع

لمير اء اللمبنى وتم تدعيم المبنى بكطارات فولاذية لتأهيل مباني البن

. مع (Unreinforced masonry building) (URM)المقوو 

ل يعم عمل هيكلين من الفولاذ للجزء الخلفى الخارجي بالمبنى كلاهما

 كسلالم للوصول بين الطوابق الثلاثة   

ي
دن
لم
 ا
ع
فا
لد
ا
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  )تم تدعيم المبنى بعوامل الأمان والطوارا )حريق /انذار/ مراقبة

 (Sagredo, 2022) للمشروع.

  عناصر الحركة الراسية )مصعد وسلالم( بما يلائم تتم إضافة

 (Russell, 2014) متطلبات الاستخدام

 ( تم توزيع انظمة الأمان والطوارا )الحريق /الانذار/ المراقبة

 بأسلوب مرن فى الاسقف الصناعية دون تشوي  داخلي 

  لمتطلبات الاستخدام تتم إضافة عناصر الحركة الراسية ملائمة

 )مصعد وسلالم فولاذية خارجية(

ية
فن
ال
ت 
با
كي
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ال

 

  

  تم وضع جميع التركيبات الفنية اعلي المبنى فى دور السطح فى

المنتصف مثل )التكييف المركزي / وحدات الماز الطبيعي 

لضمان تجنب رؤيتها وتميير الصورة البصرية للمبنى مع  للطاقة(

 لتمذية المبنى دون أي ضرر انشائي. تخصيص مناور

(tannerhecht, Retrieved 2022 ) 

 م تخداتم توزيع عناصر الإضاءة والتهوية بما يتوافق مع طبيعة اس

 كل فراغ دون تشوي  داخلي على ان تكون مرنة فى حالة تميير

 (Architizer, Retrieved 2022) التشكيل الفراغي.

 المميزة للمبنى مثل الاستفادة القصوو  تم احترام المعالجات البيئية

من مساحة الشبابيك والتمطية العلوية مع تدعيمها بشبكة اضاءة 

 (Usgbc, Retrieved 2023) وتهوية

  ضاف المبنى فى دور السطح المتم وضع جميع التركيبات الفنية اعلي

فى المنتصف مثل )التكييف المركزي / الواه الإضاءة الشمسية( 

لات ولكن تميرت الصورة البصرية للمبنى لإمكانية رؤية تلك التعدي

 بسهولة.

 ا تم توزيع عناصر الإضاءة والتهوية بأسلوب الاسقف الصناعية بم

 خلي.يتوافق مع طبيعة استخدام كل فراغ دون تشوي  دا

  و من لقصواتم احترام المعالجات البيئية المميزة للمبنى مثل الاستفادة

مساحة الشبابيك والتمطية العلوية مع تدعيمها بفتحات علوية 

لات اللفراغات الجديدة وعمل بشبكة اضاءة وتهوية مساندة لخفض معد

 استهلاث الطاقة

ية
ضر

ح
ال
ة 
يم
لق
ا

 

ي
ضر

ح
ال
ط 
اب
تر
ال

 
  

ن مقلل يالاستعمال الجديد مع الانشطة السائدة بالمنطقة ولا يتوافق 

 قيمة المبنى التراثي

تم الحفاظ على الترابط الحضري بين المبنى ومحيط  بعد إعادة 

ً لتميرات ا ة لحياالاستخدام حيث تكيف المبنى بتعدد الاستعمالات وفقا

 المعاصرة مع المساهمة فى ابقاء هوية المنطقة.

ام
ج
س
لان
ا

 

  

ط  محيولم يتم فصل المبنى بل تم المحافظة على التكامل بين المبنى 

 بعد إعادة استخدام   

اره اعتبيندمج المبنى بتعدد وظائف  وسط محيط  معززاً ثقافة الانتماء ب

 شاملاً )مساحة تجارية وتعليمية وثقافية(
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دة وتحترم الإضافات الجدي 601الأصلي لم يتم أي تميير بالمبنى 

 ( هوية المبنى الأصلي، حيث يتسم مبنى625مبنى-)مبنى الجرات 

بنف  الخصائص المعمارية وكذث مبنى مواقف السيارات  625

 يتوافق مع المنطقة

إضافة )لم تحافظ على الطابع التراثي  Ecotrustالإضافات الخارجية لـ  

ين بذية المربية لوصول إلى السلالم الأبرات الفولا-الطابق الثالث 

ية تراثالطوابق الثلاثة(، هذه الإضافات لها تأثير سلبي على القيمة ال

 للمبنى

مة
ه
سا
لم
ا

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

م يشارث المبنى بدور مع المجتمع حيث يسمح باوقات للزياره، وت

 بنىزيادة الح  المكاني عبر إدراث المستخدمين لهوية وتاريخ الم

 بتخصيص جداريات للعرض

يشارث المبنى بدور فى المجتمع المحلي حيث تم تخصيص الدور 

الأرضي كمتاجر للتجزئة مع وجود أربع فراغات متاحة للإيجار 

وار بالإضافة الي ان  مفتوه للز للفاعليات والمناسبات والاحتفالات

 للاستكشاف ويوجد دليل ميداني للاطلاع

ف
كي
لت
 ا
ى
عل
ة 
در
لق
ا

 

 

 

 

 

ف لكشايتسم المبنى بالمرون  نظراً لاستعمال  السابق كمستودع فتم 

عن الهيكل الخشبي، لإنشاء مخطط مفتوه مع مساحة جلوق 

 مركزية.

بقاء امع  يتكيف المبنى لتعدد الاستعمالات نتيجة تميرات الحياة المعاصرة

 هوية المنطقة

 القيمة الثقافية الاجتماعية

ة 
في
قا
لث
 ا
مة
قي
ال

ية
اث
تر
ال

 

ي
و
عن
لم
ا
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تم اختيار الوظيفة تراعي القيم التراثية وتساهم فى دعم وإدراث 

روه المكان والهوية والتراي وبالإضافة الي ان الاستعمال الجديد 

 يساهم فى استمرار ديناميكية وحيوية المبنى وتكيف  مع محيط 

(Architizer, Retrieved 2022) 

 ساهمت الوظيفة الجديدة فى إعادة صياغة الموارد لاستمرار حيوية

ض المبنى ومرونت  وتكيف  مع محيط  حيث لم تشكل أي ضرر ولم يتعار

 اريةمع طبيعة الاستعمال القديم، وتم الاحتفاظ ببعض المفردات المعم

ية لعلوالاصلية المكونة للصورة البصرية بالمحيط الحيوي مثل اللافتة ا

وشكل واحجام الفتحات الخارجية لتعزيز تاريخ المبنى قبل إعادة 

 الاستخدام

ي
اد
لم
ا

 

  

نجد ان الإضافات تتوافق الإضافات مع شخصية المبنى وتحترم 

طابع  ومفردات  وتتمثل فى عناصر بسيطة مثل عناصر التظليل 

الخارجي وعلامة مقر الشركة بما لا يطمي شخصية المبنى، 

وبالإضافة الي يمكن تمييز التعديلات الداخلية وتتوافر خاصية قابلية 

( للمبنى لاصل  إذا تطلب الامر Reversibilityالتراجع )

(Sagredo, 2022) 

 مة ستخدلا تتوافر خاصية قابلية التراجع نظراً لان بعض الإضافات الم

التدعيم  -السلالم الفولاذية -السقف الأخضر -)الطابق المضاف

المعدني للفتحات( اصبحت دخيل  على المبنى الأصلي ولا يمكن 

 إزالتهم واسترجاع جزء من أصلها

 ابع توافرت القدرة على تمييز التعديلات وتوافقها عبر مراعاة الط

الداخلي وإبراز المفردات الاصلية باستخدام عناصر غير طاغية 

 ومحايدة.

ة 
يم
لق
ا

ية
ع
ما
جت
لا
ا

 

:ابلية 

الوصو  

 المتكافئ

يث   حيحق لمير مستخدمين زيارة المبنى التراثي بعد إعادة استخدام

 تم تخصيص بعض الجداريات لعرض تاريخ واصل المبنى

 موقع المبنى استراتيجي وداعم لحيوية وسط المدينة ومتاه للزوار

 استكشاف المبنى ويوجد دليل ميداني للاطلاع

جودة 

 الحياة

انت كلا يوجد تعارض بين النشاط الجديد على المحيط الحيوي نظرا لان  ع  مالوظيفة الجديدة بها دور فى ارتقاء المحيط الحيوي وتتلاءم 

الفكرة هي تطوير حي سكني حضري عالي الكثافة وتوفىر الوظائف 

 والخدمات والترفي  لمدينة بورتلاند المركزية.

الاحتياجات 

اجتماعية 

 والامان

لا تسبب الوظيفة الجديدة اي اضطراب للهيكل الحضري بل تدعم 

ت دماالح  الأمني بما يناسب سلامة المنطقة، بالإضافة لتوافر الخ

والامكانيات اللازمة للمستخدمين تضمن كفاءة أداء ترتقي 

 لمتطلباتهم.

 تتمشي نوعية الوظيفة المختارة )مركز اجتماعي( مع طبيعة الهيكل

فى توفىر الخدمات اللازمة لاهل المنطقة وفقاً  الحضري ويساعد

 لتميرات الحياة المعاصرة مع المساهمة فى ابقاء هوية المنطقة

الحس 

المكاني 

 والانتماء

تم حظر أي عمليات توسع او تمييرات هيكلية بشكل صارم من 

ع المدينة مما عززت ثقافة الانتماء عبرتلبية احتياجات المجتم

 واندمات المبنى وسط محيط  

تماء الاناندمات المبنى وسط محيط  ساهم فى ثقافة الانتماء خلق الشعور ب

 بل كمساحةفان  لا يخدم فقط كمساحة عمل ومساحات للبيع بالتجزئة 

 تعليمية وثقافية ايضاً.

المشاركة 

 المجتمعية

 عيميتم مشاركة المستخدمين وغير المستخدمين فى حق الانتفاع وتد

 انتماءهم ودمجهم بتراي المبنى

شارث المبنى بدور فى المجتمع المحلي حيث تقدم مزيجًا من 

الاستخدامات التجارية والسكنية والمهنية، فىعمل كسوق للأفكار 

 .والمنتجات والخدمات التي تأخذ إشاراتها من الطبيعة لمستخدميها

رؤية 

 مستقبلية

تم عمل خطة زمنية ودراسة طويلة المدي للصيانات والعمل على 

ت تجديد الأهداف المطلوبة لضمان استمراريت  ومرونت  مع تميرا

 المجتمع.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ق ة لخلوالربحية المجسدتم اختيار الماسسات العامة المير هادفة للربح 

ط مجتمع مستدام قوي داعم للنظام البيئي والمحافظة على صحة المحي

 ديدةالهادا وبيئتها الطبيعية من الاثار الضارة لتشييد المباني الج
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 القيمة البيئية الا:تصادية

ية
يئ
لب
 ا
ير
اي
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ع
و:
لم
ا

 

 
 

 من  تم مراعاة عناصر الموقع الاصلية المتمثلة فى حدود المبنى

( وارضية حد المبنى وتم th7نباتات )أشجار عالية فى شارع 

، Townsendإضافة عناصر تظليل للمدخل الجديد فى شارع 

   kingايضاً تظليل المنطقة الخارجية لدي شارع

 ير تداب تم استخدام تقنيات موفرة لاستهلاث الطاقة حيث تم وضع

الي  % او أكثر سنوياً، بالاضافة25لإدارة مياه الامطار بنسبة 

 مراعاة وصيانة المناطق المحيطة بالموقع من نباتات اصلية.

 مراتتم تقليل الاختلافات الحرارية عبر توفىر مناطق مظللة للم 

مظلة بكامل  –th7المحيطة بالمبنى )أشجار عالية فى شارع 

مظلة عند المدخل الرئيسي  –. King Stعرض المبنى فى 

ن .( بالإضافة لاستخدام مواد فاتحة اللوTownsend Stالجديد 

 0.9فى سطح المباني عالية الانعكاق التي لا يقل انبعاثها عن 

 ت باتاتم مراعاة عناصر الموقع الاصلية المتمثلة فى حدود المبنى )ن

 ( Irving St- 9th Ave-Johnson Stوارضية( فى الشوارع )

   فى الجزء الخلفى تم انشاء موقف للسيارات )محطتين للسيارات

 ني(الكهربية/ موقف للدراجات الهوائية/ مواقف للسيارات بجدول زم

  إضافة عنصر للتظليل للجزء الخلفى مع عمل حواجز حيوية تعمل

 كمرشحات لإزالة ملوثات مياه الامطار 

  الترشيح المتواجدة % من مياه الامطار الي مناطق 95تم تحويل

 اذيةبمواقف السيارات، عبر منحدر افقي تدريجي مع استخدام مواد نف
 خرسانة مطبوعة ذات مربعات صميرة( -)الاسفلت

 ت تم تقليل الاختلافات الحرارية عبر توفىر مناطق مظللة للممرا

 مظلة بكامل –المحيطة بالمبنى )أشجار عالية لكامل محيط المبنى

 لإضافة لاستخدام مواد بالموقع معدل امتصاصها( باST th10.عرض 

 الحراري ضئيل.

 من  تم استخدام مواد تسقيف ذات كفاءة عالية، تتكون أغشية الأسقف

ويوفر المشاء السفلي مقاومة للماء للسقف. وتم  Eco-roof نوع

% من سطح الطابق الثاني بينما 80استخدام السقف الأخضر فى 

 افى بوليفى FSCون الصلب من غابة الشرفة العلوية من خشب اماز

اه
مي
ال

 

 توو تم تطوير شبكات المياه لتقليل استخدام مياه الشرب إلى مس

ى فعبر استخدام المياه الرمادية يساوي أو يقل عن خط الأساق 

 دورات المياه

 :ًر مطاتم خفض معدل استهلاث المياه عبر تدابير مياه الا خارجيا

 %25بنسبة 

 :ًدفق تتم تركيب اجهزة عالية الكفاءة وتعمل على تقليل  داخليا

 %,62بشكل كبير حيث انخفض معدل الاستهلاث الي  المياه

  تم تطوير شبكات المياه للحد من

 الملوثات

  تم عمل تدابير مياه الامطار باستخدام

( حيث لا قعر لها Bioswalesتقنية )

أي المياه تنصرف من موقف 

ن المطاء السيارات عبر ماسورة م

 النباتي

  شكل بتم تركيب اجهزة تعمل ذات كفاءة عالية وتعمل على تقليل تدفق

 ٪33كبير فحقق المبنى انخفاضًا إجمالياً بنسبة 

:ة
طا
 ال
ءة
فا
ك
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 ( تم تركيب غرفة خلايا الوقودbloom energy لإنتات طاقة )

 فى الموقع من الماز الحيوي او الماز الطبيعي

  مع 63الفتحات للمبنى فى خفض الكهرباء بنسبة ساهمت حجم %

عمل إجراءات لتقليل الحاجة للإضاءة مثل التحكم فى ساعات 

 العمل واستخدام الوحدات ذات حساسات

 ناء يتم قياق بيانات أداء المبنى عبر استخدام نظام ولجهة الب

( لتحديد حجم الانبعاثات الكربونية والطاقة IBISالذكي )

 للمبنىالمستخدمة 

 

  لوه شمسي بسطح الطابق الثالث  210عدد  2009تم تركيب عام

ً لنظام لوحات  15بميول   36.8درجة لتجنب الظلال، مستخدما

(. تقدر الألواه الكهروضوئية Solar Worldكيلوواط من شركة )

 ٪ من احتياجات الطاقة السنوية للمباني.10بكنتات حوالي 

 من معيار 23ة تكاليف الطاقة بالمركز أقل بنسب ٪ASHRA المحدد 

 قاً وف ةاشترط على المستأجرين استخدام أجهزة ذات معايير كفاءة للطاق

 الفىدرالي. Energy Starفلبرنامج 

 يحتوي نظام التهوية والتكيف (HVAC)  على متمير لحجم

لى الهواءوهي مجهزة بأجهزة استشعار لثاني أكسيد الكربون تعمل ع

 ا يصبح الهواء قديمًا.تدفق الهواء النقي عندم

  ي.% من البناء القياس20يستخدم المبنى طاقة أقل بنسبة تصل الي 

  من المساحات الداخلية، حيث تم 75توفىر ضوء النهار بنسبة %

ىر فتحة سقف أصمر لتوف 24تركيب تمطية علوية فى البهو الرئيسي و

اضاءة طبيعية تعمل مستشعرات الإضاءة ذاتية الضبط على تحسين 

 رضيةأاستخدام الضوء الطبيعي )وفقًا لكمية ضوء النهار(، واستخدام 

 فاتحة لمشاركة الإضاءة

ة 
ار
إد

ت
يا
فا
لن
ا

 

٪ بسبب التسميد وإعادة  94٪ إلى  23زاد تحويل النفايات من 

 بة٪ من النفايات الصل 300التدوير مما يادي إلى انخفاض بنسبة 

كة حيث تم التعاقد مع شر %98تم إعادة تدوير نفايات البناء بنسبة 

(Corporate Building Maintenance, Inc القائمة على اعمال ),.

اً بيئي ضارةالنظافة للمركز والقضاء على المخلفات او المواد الكيميائية ال

 المرتبطة بصيانة المرافق

ت
ما
خا
ال
و
د 
ار
و
لم
ا

 

جميع المواد المثبتة تلبي مواصفات خضراء صارمة. أعيد استخدام 

Wood  منMillwork  الحالي للمبنى فى التحسينات الداخلية. تم

التي  Steelcaseو Herman Millerاستخدام المفروشات المكتبية 

تتضمن تصميمًا 

  مستدامًا

  ة % إعادة تدوير مخلفات ومواد المبنى حيث تعد إعاد98تم بنسبة

حيث  فظلحاستخدام المواد التاريخية فى الموقع أمرًا مهمًا من منظور ا

بنسبة  أ( تم إنقاذها، ب( مصنوعة :أعطيت الأولوية لتلك المواد التي

ة، د( سهولعالية من المحتوو المعاد تدويره، ت( قابلة لإعادة التدوير ب

ركة أقليمية، هـ( معتمدة على أنها مستدامة، أو المصنعة من قبل ش

 ملتزمة بالتصميم المستدام.

  علب مستعملة من طلاء اللاتكالدهانات الداخلية المستخدمة من  

 جزء فى المليون 25، ومحتوو الرصاص: METROالتابع لشركة 

  من خردة 97.5تحتوي جميع الكمرات الفولاذية الهيكلية على ٪

 الصلب المعاد تدويرها

ية
خل
دا
ال
ة 
يئ
لب
 ا
ءة
فا
ك

 

اعتمد التصميم الداخلي على 

المرونة الفراغية والتي بدورها 

التهوية تم توزيع عناصر 

والاضاءة بشكل مرن مع 

 ً  التميرات الفراغية مستقبليا

 

 عزل تم التحكم فى الراحة الحرارية والتهوية داخل الفراغات عبر عمل

تم ي، وهو مادة عازلة من رغوة البوليسينين. Icynene مبنى باستخدام

تطبيق  على شكل رغوة رش ولكن  لا يحتوي على غازات مدمرة 

 للأوزون أو الفورمالديهايد 

مة القي أو التأثير السيئ على لم يتم تركيب عازل للجدران لعدم الاضرار

 .Ecotrustالتراثية للجزء الداخلي لمبنى 

ية
اد
ص
:ت
لا
 ا
ير
اي
مع
ال

 
ً   ةالتكلف ره  قداستخدام الطاقة وتدفق الهواء ونتج عن توفىر الطاقة سنويا

 دولار 50000

 يح تم تركيب موفر للطاقة تقوم بكيقاف تشميل الأجهزة والمصاب
 رألف دولا 41توفر ثلاثمائة كيلو واط/ ساعة سنويا ما يعادل 

 مليون دولار 12.8بلمت تكلفة مشروع التجديد والتخضير 

ة 
ء
فا
ك

م 
دا
خ
ست
ا

رد
وا
لم
ا

 

اءة كف العمل علي دمج العناصر المعمارية والأنظمة الميكانيكية ذات

جي عالية )كالتدابير التبريد والتدفئة والإضاءة والملاف الخار

  والتهوية(.

 98 رقم ٪ من جميع حطام البناء تم اعاده استخدام  أو تدويره، وهو 

قياسي لمدينة بورتلاند حيث وفرت الأموال والموارد من خلال 

 .القضاء على احتياجات التعبئة والتمليف والشحن

  تم خفض تكاليف التصنيع بشكل كبير عند إعادة تدوير 

 التنشيط

 السياحي

دت ارها تعزيز القيمة التراثية والتي بدوساهمت الوظيفة الجديدة فى 

عالم مهم لارتفاع القيمة الاقتصادية للمبنى، حيث يعتبر المبنى أحد ا

 سان فرانسيسكو.

يجتمع المجل  كل شهرين لمناقشة الأحداي وممارسات الشراء وخطة 

اعة قالطاقة وتقرير الاستدامة السنوي. تقام ورش العمل والندوات فى 

Billy Frank ،Jrت. ويسمح بوجود ي مشترث لتبادل المعرفة والخبرا 

 

 النتائج والتوصيات:  -6

نجةد مةن الدراسةةة ان تةم يمكةةن تحقيةق مفهةوم إعةةادة الاسةتخدام التةةوافقي 

المستدام بما لايتعارض مع طبيعة المبنى وشخصةيت  مةع عمةل التةدابير 

استهلاث الطاقة وتحسين كفاءة التشميل مره اخري اللازمة لتقليل معدل 

وممةةا سةةبق يمكننةةا التوصةةل الةةي مسةةتويات ودرجةةات التوافةةق المحتملةةة 

 (:8والمنقسمة الي خم  مستويات كما يلي فى الشكل )
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 الباحث  المصدرقياق مدي كفاءة التدابير المستخدمة في إعادة الاستخدام التوافقي المستدام للمباني ذات القيمة،  (:9الجدول )

 
 فرانسيسكوسان  -مقر شركة ادوبي

 (Adobe Sf 601+625 Townsend) 

 بورتلاند-مركز العاصمة الطبيعية لجان فولوم 

The jean Vollum Natural Capital 

Center (Ecotrust's Building): 

 الاستراتيجات والتقنيات
درجة 

 التوافق 
 الاستراتيجات والتقنيات

درجة 

 التوافق

 

ية
ار
عم
لم
 ا
ير
اي
مع
ال

 

ى
يف
ظ
و
ال

 

 الاحتفاظ

بالاستعمال 

 الاصلي

  الاحتفاظ الصارم على هيئة المبنى

وعدم استخدام أي إضافات تطم  

 خصائصها

 تم إبقاء بعض مقتنيات المكان 

 .إضافة مدخل مع الاحتفاظ بالاصلي 

  استخدام عناصر قابلة للازالة خارجيا
العلامة التجارية للشركة( -)تمطية 

 وداخلياً )عناصر الفرش والقواطيع(

 لمواد الاصلية للمبنى احترام ا

)الخشب الثقيل والطوب( واضافة 

 خامات محايدة اللون.

0.75 
 لم يتم الاحتفاظ على هيئة المبنى الاصلية 

هيكل  -الخارجية نتيجة إضافة )دور جديد

 فولاذي داعم ويعمل كسلالم(

  إضافة ثلاي مداخل مع الاحتفاظ بالمدخل

 الأصلي.

   هدم الجزء الخلفى للمستودع لتعرض
 لأضرار هيكلية كبيرة 

  يتم استخدام قواطع وعناصر الفرش

 لتحديد الفراغات.

  احترام المواد الاصلية للمبنى واستخدام

لون التشطيبات محايدة مع الاسقف 

 الخشبية الاصلية

0.25 

احترام 

الخصائص 

 المعمارية

1 0.5 

مراعاة 

المواد 

 الاصلية

0.75 1 

المناسبة 

 الفراغية

1 0.75 

ية
ضر

ح
ال
ة 
يئ
لب
 ا
ى
 ف
ية
ار
عم
لم
 ا
مة
قي
ال

 

ي
صر

لب
 ا
ل
كي
ش
لت
ا

 
حماية 

المفردات 

 الجمالية

  المبنى الجديد يحاكي قدر الإمكان

 الخصائص المعمارية للمبنى الأصلي

  ابراز الهيكل الخشبي الداخلي مع

عمل لافتة لاحد الاعمدة بها علامة 

 193التاريخية المبنى 

1 
 م ترميم النوافذ الاصلية بألواه زجاجية لعا

وتم الاحتفاظ بجزء من حوائط  1895

 للمخزن القديم 

  هيكلين -عمل إضافات )دور السطح

للسلالم المعدنية بالخارت( منعت ادرات 

المبنى ضمن قائمة السجل الوطني للاماكن 
 التاريخية

0.25 

إبقاء 

الزخارف 

والتكامل 

 معاها

1 0.5 

ي
ائ
ش
لان
ا

 

احترام 

الهيكل 

 الأصلي

  تم ترميم الاسقف والاعمدة الخشبية

واستعادة الهيكل الأصلي للمبنى 

 ليناسب معايير الأداء الزلزالي

  بناء الإطار الخشبي وإضافة جدران

خرسانة مرشوشة وإطارات فولاذية 

 مدعمة

1 
 التدعيم المعدني لبعض المناطق 

  والاعمدةة الخشبية تدعيم وترميم السقف

واستعادة الهيكل الأصلي للجزء الأساسي 

 للمبنى

 إجراء التحسينات الزلزالية بشكل خارجي 

1 

التوافق 

 الانشائي
1 0.25 

ي
دن
لم
 ا
ع
فا
لد
ا

 

نوافق 

عوامل 

الأمان 

 والطوارا

  توزيع عناصر الحريق والانذار

والمراقبة بما يناسب ولا يتعارض مع 

 والتهويةشبكة الإضاءة 

  تم إضافة بئر سلم فى بهو المدخل

 الجديد

1 
  تركيب عناصر الإنذار والمراقبة والحريق

 مناسب لكل فراغ 

  تم إضافة بئر للمصعد وعمل هيكلين فولاذ

 كسلالم خارجية

0.75 

عناصر 

الحركة 

 الرأسية

0.75 
0.5 

ت 
با
كي
تر
ال

ية
فن
ال

 

 التهوية
  المبنى جميع التركيبات الفنية اعلي

 للحفاظ على الصورة البصرية

  الاستفادة القصوي من الفتحات مع

توزيع مرن لعناصر الإضاءة 

1   توزيع عناصر التكييف ووحدات الإضاءة
 مرن

 ثل التمطية احترام المعالجات البيئية م

 العلوية

0.75 

 الإضاءة
1 1 

 الباحث  : المصدر، المحتملة لتقييم التدابير المستخدمة لتحقيق إعادة استخدام متوافق مستدام(: مستويات ودرجات التوافق 6) الشكل

مستويات ودرجات التوافق المحتملة

:ضرر تام

تتسبب الاجراءات 
المستخدمة في تشويه او

ضرر كامل لاحد عناصر 
لقيمة التراثية ولايمكن

التراجع عنه

رصف( =ھ)قيمة المستوي 

ضرر جزئي غير قابل 
للتراجع

تتسبب اجراءات اعادة 
الاستخدام المستدام في 

د تشويه او ضرر جزئي لاح
لا عناصر القيمة التراثية و

يمكن التراجع عنه

0.25=( د)قيمة المستوي 

ضرر جزئي قابل 
:للتراجع

قابلية التراجع عن 
الاجراءات المستخدمة 

المشوهة او تسبب  ضرر 
ة جزئي لاحد عناصر القيم

التراثية

0.5= ( ج)قيمة المستوي

:لايوجد ضرر

الاجراءات المستخدمة 
ي لاعادة الاستخدام التوافق

المستدام ملائمة وليس لها
ر تاثير سلبي علي عناص

القيمة التراثية

0.75(= ب)قيمة المستوي 

:تحسين وتطوير

الاجراءات المستخدمة 
ي لاعادة الاستخدام التوافق
المستدام ملائمة تماما 
يم وتساهم في تعزيز وتدع

القيمة التراثية

1(= أ)قيمة المستوي
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احترام 

تقنيات 

 المبنى

 والتهوية

  نقل التمطية العلومية من منسوبها

الأصلي للدور الأول للاعتماد على 

 التهوية والاضاءة الطبيعية 

1 

  الاستفادة القصوي من الفتحات للاضاءة

والتهوية الطبيعية مع تدعيم بسيط بشبكة 

 اضاءة وتهوية صناعية

 جميع التركيبات الفنية اعلي المبنى مرئية  

0.75 

ية
ضر

ح
ال
ر 
يي
عا
لم
ا

 

الاستعمال الجديد مع الأنشطة يتوافق   الترابط الحضري

 المحيطة

  تم إبقاء هيئة المبنى الاصلية

 الحيوي والتكامل مع ومحيط 

  يحاكي  625المبنى الجديد

الخصائص المعمارية للمبنى 

 الأصلي

  إدراث المستخدمين لهوية وتاريخ

 المبنى بتخصيص جداريات للعرض

  يتسم المخطط الداخلي بالمرونة 

1  ط المبنى بمحيط ساهمت الوظيفة فى رب 

 سهولة الوصول للمركز بوسائل النقل العام 

  المركز معزز يخلق الشعور بالانتماء

 لتعدد وظائف 

  بعض الإضافات المستحدثة لم تكن ملائمة

 للصورة البصرية الاصلية للمبنى

 المركز مشارث بدور فى المجتمع المحلي 

  مفتوه للزوار لاستكشاف المبنى مع وجود

 دليل ميداني.

  المبنى مرن ومواكب للتميرات الوظيفة

 الجديدة

1 

 الانسجام
1 1 

 0.5 1 الطابع العمراني

 المساهمة
0.75 1 

 القدرة على التكيف
1 1 

ية
ع
ما
جت
لا
 ا
ية
اف
ثق
ال
ة 
يم
لق
ا

 

ية
اث
تر
ال
ة 
في
قا
لث
 ا
ير
اي
مع
ال

 

ي
و
عن
لم
ا

 

احترام 

الوظيفة 

الجديدة لقيم 

 المبنى

  الجديدة فى حفظ القيم تكيفت الوظيفة

 ولستمرار حيوية المبنى

  الاحتفاظ بالهوية والمفردات الاصلية

 للصورة البصرية

  الإبقاء على المعالم الاصلية للمبنى

 خارجيا وداخليا

 لم تشكل أي ضرر  الوظيفىة الجديدة

 على حيوية المبنى 

1 

  ساهمت الوظيفة الجديدة فى حيوية المبنى

 ومرونت 

  المفردات المعمارية الاحتفاظ ببعض

 الاصلية المكونة للصورة البصرية

 الإبقاء على المعالم الداخلية الاصلية مع 

 بعض التميرات الخارجية

 ة تقسيم الوظائف يتسم بالديناميكية والمرون

 ولم يشكل أي ضرر

1 

تعزيز 

الهوية 

 الثقافية

1 0.5 

التحفاظ علي 

 روه المكان
1 0.5 

استمرار 

ديناميكية 

وحيوية 

 المبنى

1 0.75 

ي
اد
لم
ا

 

قابلية 
 التراجع

 يمكن إزالة أي عنصر مضاف 

  الإضافات المستخدمة تكاد تكون

  دخيل  ويمكن تمييزها

  تم مراعاة طابع المبنى فى التصميم

 الداخلي

1   بعض الإضافات لايمكن ازالتها وحجم
 الأجزاء القابلة للاسترجاع ضئيلة

  محايد ولا يطمي على التصميم الداخلي

 المفردات الاصلية

  اتباع التصميم السلبي مع الاحتفاظ

 بسلامة التراي

0.25 

تمييز 

 الإضافات

1 
0.25 

توافق 

المتميرات 

مع طبيعة 

 المبنى

1 
0.5 

قابلية الوصول  

 المتكافئ
  زيارة تحت الاشراف فى مواعيد

 محددة

  تتلاءم مع متطلبات المنطقة الإدارية

 التجارية

  لا تسبب الوظيفة الجديدة اي

اضطراب للهيكل الحضري بل تدعم 

 الح  الأمني

  مشاركة المستخدمين وغير
المستخدمين فى حق الانتفاع عبر 

تخصيص بعض جداريات لعرض 

 هوية المبنى واستخدام مواد محلية

  لافتة للعلامة المميزة لتعزيز أهمية

 الحفاظ

0.5  اعم لحيوية سهولة الوصول للمبنى فهو د

 وسط المدينة

  متاه للزوار الاستكشاف ويوجد دليل

 للاطلاع

 يحدم كمساحات تجارية وتعليمية وثقافية 

  يساهم فى تطوير حي سكني حضري

 وتوفىر خدمات للجميع

  ل  دور فى المجتمع المحلي كمنبع للافكار
 والمنتجات

  مشاركة الماسسات العامة لخلق مجتمع

 مستدام يعزز النظام البيئي 

1 

 1 تحسين جودة الحياة
1 

ية
ع
ما
جت
لا
 ا
ير
اي
مع
ال

 

الاحتياجات الاحتماعية 

 والأمان
1 

1 

الح  المكاني 

 والانتماء
1 1 

 1 1 المشاركة المجتمعية

 1 1 رؤية مستقبلية

ة 
ئي
بي
ال
ة 
يم
لق
ا

ية
اد
ص
:ت
لا
ا

 

ية
يئ
لب
 ا
ير
اي
مع
ال

 

ع
و:
لم
ا

 

مراعاة 

تشكيل 

عناصر 

 الموقع

  تم مراعاة عناصر الموقع الاصلية 

  إضافة عناصر تظليل للمدخل الجديد

   kingوالمنطقة الخارجية لدي شارع 

 وضع تدابير لإدارة مياه الامطار 

  تقليل الاختلافات الحرارية )مظلات

1 

  الحفاظ على عناصر الموقع الاصلية 

 انشاء مواقف للسيارات متنوعة 

 جواجز حيوية كمرشحات لمياه الامطار 

  إعادة استخدام جرانيت المبنى كمقاعد فى

 عناصر تنسيق الموقع

1 
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تقنيات 

التحكم 

  البيئي

والتشجير ومواد منخفضة 

 الامتصاص( 

  استخدام مواد تسقيف متوافقة مع

ENERGY STAR عالية ،

 الانعكاق

0.75 

  مياه 95استخدام مواد نفاذية لتحويل %

 لمناطق الترشيحالامطار 

  استخدام نباتات محلية ذات قدرة تحمل

 عالية للتقلبات الموسيمية وصيانة أقل

  تقليل الاختلافات الحرارية باستخدام

مظلة بكامل عرض  -ظلال )أشجار عالية

 مواد التشطيب( -الشارع

  مواد تسقيف ذات كفاءه عالية وامتصاص

 أقل

  استخدام نظامEco-Roof  80بنسبة %

 ي السطحمن اجمال

1 

معالجة 

التاثير 

 الحراري

1 1 

اه
مي
ال

 

جودة 

 المياه

 تطوير شبكات المياه للشرب 

 استهلاث تدابير الامطار 

 المياة الرمادية فى دورات المياه 

  أجهزة ذات تدفق منخفض وعالية

 الكفاءة

0.75  تطوير شبكات مياه الشرب 

  الامطار باستخدام تقنية تدابير مياه

(Bioswales) 

 تركيب أجهزة ذات كفاءة عالي 

1 

تقنيات 

خفض 

 الاستهلاث

1 1 

:ة
طا
 ال
ءة
فا
ك

 

تقنيات 

الطاقة 

 المتجددة

 تحسين الضمط الثابت للمبنى 

 تركيب موفر للطاقة 

 ( تركيب غرفة خلايا الوقودbloom 

energy لانتات طاقة من الماز )

 الحيوي

  كافة مساحة المبنىاستملال 

  استملال الفتحات فى خفض استهلاث

كهرباء مع تركيب وحدات ذات 

 حساسات

 ( استخدام نظامIBIS لتحديد حجم )

الانبعاثات الكربونية والطاقة 

 المستخدمة

  

1 
  درجة15لوه شمسي بميول  210تركيب 

  تركيب مستشعر لماز ثاني أكسيد
 الكربون ومنظم هواء فى نظام التهوية

  درجات الحرارة لكفاءة وتقليل ضبط

 الانبعاثات

  استخدام أجهزة ذات معايير كفاءة الطاقة

Energy star 

  استخدام مستشعرات للاضاءة ذاتية

 الضبط

 الاستراث فى الأدوات بين المستاجرين 

 الاستملال المثل للموارد وهيكل البناء 

  استملال حرارة الفرن فى تسخين مياه
 للمبنى

1 

الاستملال 

 الأمثل
0.75 1 

الانبعاثات 

 الكربونية
1 1 

الصيانة 

 الدورية
1 1 

إدارة 

 النفايات

إعادة 

 التدوير

  من النفايات الي تسميد 94تحويل %

 او موارد يعاد تدويرها
0.75 

  من نفايات البناء عبر التعاقد 98تدوير %

مع جهات قائمة على اعمال النظافة 

 للمركز

1 

د 
ار
و
لم
ا

ت
ما
خا
ال
و

 
ارتقاء دورة 

 المبنى

  جميع المواد المثبتة تلبي مواصفات

 خضراء صارمة.

   أعيد استخدام الخشب فى التحسينات

 الداخلية.

  استخدام المفروشات المكتبية

Herman Miller وSteelcase 

 التي تتضمن تصميمًا مستدامًا

1 
  من مواد ومخلفات المبنى98تم تدوير % 

  ترميم الاعمدة الخشبية والسطح الخارجي

 للمبنى من الطوب 

  إعادة استخدام مواد البناء كالالواه

 الخشبية

  جميع المواد تخضع لمواصفات خضراء

 صارمة

 الاحتفاظ بفتحات النوافذ المقوسة الاصلية 

  الارضيات المطاطية معاد تدويرها من

 الإطارات

 عناصر الفرش من مواد معاد تدويرها 

1 

صلاحية 

 طويلة الأمد

1 1 

ية
خل
دا
ال
ة 
يئ
لب
 ا
ءة
فا
ك

 

الراحة 

الحرارية 

 والتهوية

  هنالك المرونة الفراغية للتصميم

 الداخلي

  تم توزيع عناصر التهوية والاضاءة

 بشكل مرن 

  الاستفادة القصوي من الإضاءة

الطبيعية وتدعيمها بشبكات الإضاءة 

 الصناعية

 

 

 

 
 

 

 

1 

  استخدام مادةIcynene  لعزل الجدران

 وااسقف

  ترث بعض الجدران الداخلية دون عازل

 لعدم التاثير السلبي على القيمة التراثية

  التصميم الداخلي مرن وقابل للتميرات

 الفراغية

  توزيع عناصر الإضاءة والتهوية مرن

 وملائم

1 

مرونة 

التصميم 

 الداخلي

1 1 

جودة 

 الاضاءة
1 1 
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ر 
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ً قدره   التكلفة  50000توفىر الطاقة سنويا

 دولار

  كيلو واط/ساعة سنويا  300توفىر

ألف دولار )سنة  41مايعادل 

2019) 

  دمج العناصر المعمارية والأنظمة

 الميكانكية ذات كفاءة عالية.

  ازداد التردد السياحي نتيجة المبنى

 أحد أهم معالم سان فرانسيسكو 

0.75   تم خفض تكاليف البناء عند إعادة تدوير

 % من مخلفات وموارد المبنى 98

  دمج التقنيات المعمارية والأنظمة

 الميكانيكية

  تحفىز للافراد على المشاركة فى

الفعاليات والمناقشات الخاصة بخطط 

 الطاقة وتقارير الاستدامة

 

1 

كفاءة استخدام الموارد 

 وحفظ الطاقات
1 1 

 السياحيالتنشيط 

0.5 1 

 :اجمالي

 13المعايير المعمارية=

 5المعايير الحضرية=

 7المعايير الثقافية=

 6المعايير الاجتماعية=

 15المعايير البيئية= 

 3المعايير الاقتصادية=

القيمة المعمارية فى البيئة الحضرية 

=18  

 13القيمة الثقافية الاجتماعية= 

 18القيمة البيئية الا:تصادية= 
  

 

يق نجد مما سبق ان هنالك بعض التدابير المستدامة التي تساعد فى تحق

إعادة استخدام متوافق مستدام ناجح ولا تتعارض مع عناصر القيمة 

 الي والتميز بل تزيد من :يمتها واستمرار تواجدها بشكل مرن، بالإضافة

ي لما يان طبيعة الوظيفة الجديدة لها عامل ضخم فى تحقيق ذلك النجاح، فى

جة لناتاهم الاستنتاجات والتوصيات إعادة الاستخدام التوافقي المستدام ا

ي يتم على المستو الجانب المعماري: من الدراسة التحليلية للنماذج:

 ناصرالخارجي المحافظة على الهوية التراثية الاصلية للمبنى ومراعاة ع

علي عك  مبنى  Adobe SFالقيمة والتميز كما ظهر فى نموذت 

Ecotrust كن تم عمل في  إضافات وتمييرات جذرية خارجية للمبنى لا يم

ني ازالتها مما ادي لمنعها من ادراجها فى قائمة السجل القومي للمبا

ة مرونمن الناحية الاخري على المستوي الداخلي يتم توفىر ال التاريخية,

ان  خليةالتصميمية للتقسيم الفراغي مع المحافظة على الهوية الاصلية الدا

أمكن وإظهار الخصائص الجمالية ومفردات القيمة من خلال المواد 

بيئية ر الوالخامات المستخدمة فى التصميم الداخلي بالإضافة لمراعاه العناص

يكية )اضاءة الميكان المتميزة )المعالجات البيئية بالمبنى( ودمجها مع الاعمال

ل وتهوية صناعية عناصر الأمان والطوارا( بما يتناسب مع سعة التشمي

 لكل فراغ.

المساهمة فى تعزيز التواصل الحضري للمستخدمين  الجانب العمراني:

رات ت /مواقف سياسواء إمكانية الوصول مثل: )النقل العام عبر الحافلا

او  متنوعة / مواقف سيارات كهربية/ مناطق للدراجات ملحق بيها مخازن(

المعنوي مراعاة صورة البصرية للمبنى وعلاقت  بمحيط  ووضع مخطط 

 للموقع العام وترابط  مع المنطقة لاستمرارية الوظيفة الجديدة 

 اظ علىلحفتعلقة باالقيام بدراسة جميع اللوائح المحلية الم الجانب الثقافي:

ت عديلاالمباني التراثية والتنظيم، وعمل دراسة مدي توافق الاضافات والت

سواء الخاصة بكعادة الاستخدام او الاستدامة مع عناصر والمفردات 

 .المعمارية المتميزة لضمان إبقاء أصالة المبنى وعدم نشوي  معالم 

يفضل ان تكون الوظيفة الجديدة مساهمة فى دعم  الجانب الاجتماعي:

بات المحيط الحيوي وتحسين  وان تكون متناسبة مع طبيعة المنطقة ومتطل

ة افرادها ولا تسبب اي اضطراب للهيكل الحضري، وتوفىر للزوار قابلي

 الاستكشاف.

 

 

 

 
 مدي ناجح التدابير (: مقارنة بين نموذجي الدراسة لتوضيح7الشكل )

 الباحث  : المصدر، المستخدمة

 

  الجانب البيئي:

 :اثيرالحرص على حماية الموقع بشكل مستدام مع الاهتمام بت المو:ع 

( نظرا Non roof( سواء لمير الاسقف )Heat islandالحراري )

 (Roof)لتاثيره الكبير فى الحد من استهلاث طاقة المبنى او للاسقف 

حرارة حضري ناتج من انعكاسات الحرارة من أسطح  حيث ل  تاثير

 المباني المحيطة

  :ة لكفاءاعتمدت النماذت على استخدام تركيبات وأجهزة عالية االمياه

دية لرماالتقليل اجمالي استهلاث المياه والعمل على اتباع نهج المياه 

 فى دورات المياه او عبر حصاد مياه الامطار بواسطة النباتات،

ه ميا النباتات المحلية فى عناصر تنسيق الموقع لاستهلاكها استخدام

م أقل من نباتات اخري، بالإضافة لتقنيات مزودة مستشعرات للتحك

 فى التدفق.

 :كفاءة الطا:ة 

o ل تقلياستخدام النمذجة الحاسوبية لقياق وحساب والتحكم فى الطاقة و

 حجم الاستهلاث ولتحسين كفاءتها 

o  المستهلكة لمركبات الكلوروفلوروكربونتقليل استخدام الأجهزة 

(CFCs ) 

12.25

4.75

7

5.5

14

2.25

المعايير المعمارية

المعايير الحضرية

المعايير الثقافية

المعايير الاجتماعية

المعايير البيئية

المعايير الاقتصادية

0 5 10 15
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4.5

3.75

6
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3

المعايير المعمارية

المعايير الحضرية

المعايير الثقافية
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المعايير الاقتصادية
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o ي لمبانية لاستخدام تقنيات متجددة لي  لها تاثير سلبي على القيمة التراث

( bloom energyاستخدام غرفة خلايا الوقود ) Adobeحيث تم فى 

اتها مخلفلانتات طاقة من الماز الحيوي لان معدل انتاجها للطاقة أكبر و

علي االكهروضوئية تم استخدام الالواه  Ecotrustأقل بينما فى مبنى 

ى سطح المبنى ولكنها واضحة من مستوي الشارع ولها اثار سلبية عل

 بوابالحفاظ على الزجات والنوافذ والاقيمة المبنى التراثية، وكذلك 

يب التراثية لها افضلية عالية من تحقيق متطلبات كفاءة طاقة كترك

 اجية مزدوجة.أبواب أكثر كفاءة ونوافذ زج

o ة هنالك بعض التعديلات الدخيلة التي قد لا تحترم السمات الاصلي

ان لجدروالتراثية للمبنى قد تكون نهج لتحسين كفاءة الطاقة مثل عزل ا

 الداخلية والخارجية والاسقف المير تراثية بالمبنى التراثي.

o  الاعتماد على عناصر الاضاءة والتهوية الطبيعية بشكل أكبر مع

 دعيم بشبكة صناعية ذو مستشعرات ثاني أكسيد الكربونالت

 :اثيريفضل إعادة تدوير مخلفات المبنى لتقليل الت إدارة النفايات 

السلبي سواء كتسميد للموقع العام او كاحد عناصر او مواد 

 المستخدمة فى تصميم المبنى )داخلي او خارجي(، العمل على وضع

 ميل.ر صناديق نفايات عند التشخطة لادارة نفايات المبنى مثل توفى

 :مية يفضل العمل على استخدام مواد محلية وأقلي الموارد والخامات

خدام است لتجنب تاثير النقل والانبعاثات الكربونية بالإضافة الي بفضل

 قل.مواد معاد تدويرها بدلا من مواد جديدة حيث لها تاثير بيئي أ

 :هار حو استخدام ضوء النيهدف النموذجين ن كفاءة البيئة الداخلية

ادة بواسطة الفتحات والنوافذ الاصلية والاضاءات العلوية وعمل إع

 تقسيم الفراغات لضمان توزيع متكافئ للاضاءة مع تركيب مستشعر

مل علماز ثاني أكسيد الكربون ومنظم هواء فى نظام التهوية. يفضل 

كبر مزيج مرن بين الأنظمة الطبيعية والصناعية واعتماد بشكل أ

تية علي الأنظمة والمعالجات الطبيعية. يتم ايضاً تركيب عوازل صو

 قيمةللاضافات او التعديلات الجديدة بالمبنى دون الضرر بعناصر ال

واد والتميز بالمبنى مثل الحوائط الخارجية، وكذلك يتم استخدام م

 .VOCsودهانات ذات مركبات عضوية متطايرة قليلة 

 عمل خطة سنوية لتحديد حجم المدخلات والمخرجات الجانب الا:تصادي:

خفض  م فىاثناء التشميل، عملية دمج بين التدابير الطبيعية والصناعية تساه

 حجم تكلفة قبل وبعد التشميل
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